Sygn. akt II C 6579/17

UZASADNIENIE

W dniu 29 wrzesnia 2017 roku (data stempla pocztowego) Wspolnota Mieszkaniowa (...) przy ul. (...) w W. wniosla o
ustalenie, ze pomieszczenia polozone na poziome -1 w budynku polozonym w W. przy ul.(...) stanowia czeSci wspdlne
tej nieruchomosci oraz Wspoélnocie Mieszkaniowej tej nieruchomo$ci przystluguje prawo zarzadzania i pobierania
pozytkow z pomieszczen na poziomie -1. Ponadto powodka wniosta o zabezpieczenie powddztwa przez dokonanie
wpisu ostrzezenia w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowe]j nieruchomosci oraz przez wydanie
postanowienia zakazujacego pozwanemu wyodrebniania i sprzedazy lokalu poloznego na poziomie -1 budynku
polozonego na tej nieruchomosci, a takze wniosla o zasadzenie kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa
procesowego.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze w budynku polozonym na tej nieruchomosci znajduja sie lokale mieszkalne
stanowiace wlasnosé osob fizycznych, a niewyodrebnione lokale stanowig wlasno$é¢ pozwanego (...) W.. Pomieszczenia
na poziomie -1 budynku stanowia czeSci wspolne nieruchomosci i znajduja sie tam garaze, pracownia krawiecka
i dawne pomieszczenia wezla cieplowniczego. Pomieszczeniami tymi zarzadza (...) W. i czerpie korzySci z najmu
tych pomieszczen. Powddka nadto podniosla, ze (...) W. planuje zwrocié czeSci wspoélne nieruchomoéci oraz
niewyodrebnione lokale przedwojennym wiascicielom tej nieruchomosci.

(pozew k. 2-5).

W odpowiedzi na pozew z dnia 2 listopada 2017 roku pozwany (...) W. wnidst o oddalenie powo6dztwa w caloSci oraz
o zasadzenie od powoda na rzecz pozwanego kosztow postepowania w tym kosztow zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu pozwany podniosl, ze budynek przy ul.(...) w W. nie stanowi obecnie zasobu pozwanego i protokotem
z dnia 28 sierpnia 2015 roku przekazany zostal w zarzad i administrowanie nastepcom prawnym dawnych wlascicieli.
Nadto wskazal, ze pomieszczenia polozone na poziomie -1 nie stanowia przedmiotu wspoétwlasnosci wlascicieli lokali
wyodrebnionych w przedmiotowym budynku.

(odpowiedz na pozew k. 43-44)
S ad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Wojewoda (...) decyzja nr (...) z dnia 19 wrze$nia 1991 roku stwierdzil nabycie przez Gmine O. w W. z mocy prawa, w
dniu 27 maja 1990 roku nieodptatnie wlasnos$ci nieruchomosci polozonej w W. przy ul.(...).

Minister Administracji i Cyfryzacji decyzja nr (...) z dnia 14 pazdziernika 2015 roku stwierdzil niewazno$é powyzszej
decyzji, decyzja ta jest prawomocna.

(decyzja nr (...) k. 46-48)

W dniu 27 marca 2015 roku Prezydent (...) W. wydal decyzje nr (...) o ustanowieniu prawa uzytkowania w czeéciach
na rzecz pani R. B. oraz M. R. gruntu polozonego w W. przy ul. (...), ktéra zostala zmieniona decyzja z dnia 8 czerwca
2015 roku o nr (...)

(decyzja nr (...), k.49-50, decyzja (...) k.23-26).

W dniu 25 sierpnia 2015 roku pozwany przekazal przedmiotowy budynek nastepcom prawnym bylych wlascicieli
budynku na podstawie protokotu przekazania.

(protok 61 przekazania k.51-53)



Powyzszy stan faktyczny zostal przyznany przez strony i okolicznoS$ci przyznane, Sad na podstawie przepisu art.229
k.p.c. uznal za udowodnione, bowiem przyznanie nie budzi watpliwoéci co do swej zgodnosci z rzeczywistym stanem
prawnym, a nadto znajduje potwierdzenie w powolanych dowodach w postaci dokumentow, ktérych prawdziwosci
zadna ze stron nie kwestionowata. Sad takze nie mial watpliwos$ci co do ich wartoSci dowodowej, dlatego stanowily
one podstawe ustalen faktycznych w sprawie.

S ad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo podlegalo oddaleniu.

Zgodnie z art. 189 k.p.c. powdd moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub
prawa, gdy ma w tym interes prawny.

Wiytaczajgc powddztwo o ustalenie powod moze zadac zarowno pozytywnego ustalenia istnienia, jak i negatywnego
ustalenia nieistnienia prawa lub stosunku prawnego. W zwigzku z tym, ze powyzsza forma ochrony nie wynika z
przepisOw prawa materialnego, przyjmuje sie, ze komentowany przepis stanowi samodzielna podstawe roszczen i z
tego wzgledu ma charakter materialnoprawny (M. Jedrzejewska, w: Erecifiski, Komentarz KPC, t. 1, 2001, s. 370).
W drodze powo6dztwa o ustalenie mozna dochodzi¢ jedynie ustalenia istnienia lub nieistnienia prawa lub stosunku
prawnego, a nie faktow (por. wyr. SN z 13.6.1973 r., I PR 156/73, OSNC 1973, Nr 11, poz. 206; wyr. SN z 21.9.1965 r.,
IT CR 265/65, OSPiKA 1966, Nr 11, poz. 243).

Sad nie prowadzil postepowania dowodowego bowiem powo6d powolywal sie na okolicznoéci faktyczne a nie prawne,
ktore mialy by¢ przedmiotem postepowania. Powdd wnosil bowiem o ustalenie okolicznosci faktycznych, a nie
stosunku prawnego czy nawet okoliczno$ci prawotworczej. Ustalenie, czy czeSci budynku stanowia czesci wspdlne nie
stanowi w zaden sposdb ustalenia istnienia lub treéci prawa.

W ocenie Sadu, powod nie wskazal zatem, ze dochodzi ustalenia treSci stosunku prawnego, co jest warunkiem
koniecznym do dokonania ustalenia na podstawie art. 189 k.p.c., nadto nie wykazal, istnienia po jego stronie interesu
prawnego, rowniez w odniesieniu do drugiego zadania ustalenia istnienia prawa do zarzadzenia pomieszczeniami i
pobierania pozytkéw z pomieszczen przez powoda.

Interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c., wystepuje wowczas, gdy istnieje niepewno$¢ stanu prawnego lub
prawa. Niepewno$¢ ta powinna by¢ jednak obiektywna, czyli zachodzi¢ wedlug rozumnej oceny sytuacji, a nie tylko
subiektywna, tj. wedlug odczucia powoda. Interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. wstepuje przeto tylko wowczas,
gdy zachodzi potrzeba jego ochrony prawnej (por. np. uzasadnienie uchwaty SN z 25 I 1995 r., III CZP 179/94, OSNC

1995, z. 5, poz. 76).

Jednocze$nie interes prawny, jako przestanka merytoryczna powodztwa o ustalenie stosunku prawnego lub prawa,
decyduje o dopuszczalnoéci badania i ustalania prawdziwo$ci twierdzen powoda, ze wymieniony w powodztwie
stosunek prawny lub prawo istnieje. Druga wiec przeslanka merytoryczng jest istnienie takich okolicznos$ci
faktycznych, ktore w $wietle prawa materialnego decyduja o tym, ze dany stosunek prawny lub prawo rzeczywiscie
istnieje. Interes prawny zatem nie jest jedyna, ani tez samodzielna przeslanka warunkujaca uwzglednienie powodztwa
wytoczonego w oparciu o art. 189 k.p.c., jakkolwiek jest przestanka pierwszoplanowsg i podstawowa, po wykazaniu
ktbrej mozliwe jest badanie przez Sad dalszych przestanek prowadzacych do wydania wyroku.

W doktrynie podkresla sie, ze pierwsza z wymienionych przestanek merytorycznych jest przestanka skutecznosci,
druga za$ przestanka zasadnosSci powodztwa. Zwraca sie tez uwage na cechy charakterystyczne wyroku ustalajacego
istnienie lub nieistnienie stosunku najmu, jak zreszta i wszystkich wyrokéw ustalajacych prawa lub stosunki prawne
- to jest deklaratywno$é, nieegzekucyjnosé, prewencyjno$é i prejudycjalnos¢, (por. uchwate Sadu Najwyzszego z dnia
19 listopada 1996 roku, sygn. akt III CZP 115/96).



Skuteczne powolanie sie na interes prawny wymaga wykazania, ze oczekiwane rozstrzygniecie wywola takie skutki
w stosunkach miedzy stronami, w nastepstwie ktorych ich sytuacja prawna zostanie okreélona jednoznacznie i tym
samym wyeliminowane zostanie, wynikajace z blednego przekonania co do przyslugiwania powodowi okre§lonych
uprawnien, ryzyko naruszenia jego praw. W przypadku, gdy dojdzie juz do naruszenia prawa, w zwiazku z ktérym
przystuguje powodowi roszczenie o §wiadczenie (danie, czynienie, zaniechanie, znoszenie), wylaczona jest mozliwos$c
skutecznego wystapienia z powddztwem o ustalenie, skoro sfera podlegajaca ochronie jest w takiej sytuacji szersza,
a rozstrzygniecie o r6znicy zdan w stanowiskach stron nabiera charakteru przestankowego. Wyrok tylko ustalajacy
istnienie stosunku prawnego nie zapewni bowiem wodwczas ostatecznej ochrony prawnej, poniewaz nie jest - w
przeciwienstwie do wyrokéw zasadzajacych - wykonalny na drodze egzekucji sadowe;j

Interes prawny zachodzi zatem, jezeli sam skutek, jaki wywola uprawomocnienie sie wyroku ustalajacego, zapewni
powodowi ochrone jego prawnie chronionych interesow, czyli definitywnie zakonczy spor istniejacy lub prewencyjnie
zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przyszto$ci.

Powyzsze okreslenie interesu prawnego znalazlo poparcie w licznym orzecznictwie Sadu Najwyzszego oraz Sadow
Apelacyjnych oraz piSmiennictwie. Nalezy sie przy tym zgodzi¢ ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego, iz wylacznie
interes prawny jest decydujacy dla korzystania z formy powo6dztwa o ustalenie prawa lub stosunku prawnego
(orzeczenie SN z 30 grudnia 1968 r., III CZP 103/68, OSNPC 1969, nr 5, poz. 85). Interes prawny musi istniec¢
obiektywnie, aby uzasadniaé zadanie ustalenia prawa lub stosunku prawnego. Jak stlusznie wskazal T. E. w swoim
komentarzu do kodeksu postepowania cywilnego interes prawny-jako interes dotyczacy szeroko rozumianych praw
i stosunkéw prawnych istnieje wowczas, gdy istnieje niepewno$¢ tego prawa lub stosunku prawnego, z przyczyn
faktycznych lub prawnych (Komentarz do kodeksu postepowania cywilnego pod redakcjg T. Erecinskiego, str.
359-360).

Nalezy wskazac¢ ponadto, ze art.189 k.p.c. nie znajdzie zastosowania, jezeli przepisy szczego6lne przewiduja mozliwosé
wytoczenia powodztwa z silniejszym roszczeniem niz roszczenie ustalajace. Przestanka interesu prawnego, jako
merytoryczna, moze by¢ badana przez sad dopiero po uprzednim ustaleniu dopuszczalno$ci drogi sadowej w sprawach

cywilnych.

Odnoszac powyzsze rozwazania do stanu faktycznego rozpatrywanej sprawy stwierdzi¢ nalezy, ze powdd moze
wystapi¢ z silniejszym roszczeniem o zaplate za korzystanie z czeSci przedmiotowej nieruchomosci lub wydanie tej
czeSci nieruchomosci, ale nie ma interesu w wytoczeniu powddztwa ustalajacego. Przystuguje mu bowiem roszczenie
silniejsze od powddztwa ustalajacego, a mozliwo§¢ wystapienia z takim zadaniem czyni powodztwo o ustalenie
bezzasadnym.

Zgodnie z przepisem art.98 k.p.c. strona przegrywajaca sprawe zobowiazana jest zwr6ci¢ przeciwnikowi na jego
zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. Pelnomocnik pozwanego zlozyt wniosek
o przyznanie pozwanemu kosztéw wedlug norm przepisanych, dlatego tez Sad zasadzil na rzecz pozwanego zwrot
kosztow procesu, ktore stanowily koszty zastepstwa prawnego.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak sentencji.



