Sygn. akt I Ns 651/17

UZASADNIENIE

postanowienia z dnia 11 grudnia 2017 roku

(...) spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia w W., S. C., A. D, E. W. (1), G. S, M. C, K. B, R. B,, T. P.i L. M. (1)
wystapili o wyrazenie zgody na dokonanie czynnoéci przekraczajacej zwykly zarzad na gruncie bedacej przedmiotem
wspoétuzytkowania wieczystego, polegajacej na nadbudowie posadowionego cze$ciowo na nieruchomoséci parkingu
wielopoziomowego dwukondygnacyjnym budynkiem kina wielosalowego oraz dokonanie czynno$§é remontowych
z tym zwigzanych, tj. wybudowaniu lacznika komunikacyjnego laczacego projektowang nadbudowe parkingu z
centrum handlowym (...); wybudowaniu towarzyszacej infrastruktury technicznej, modernizacji klatek schodowych
w istniejacej czeSci parkingu; przebudowie instalacji wodno-kanalizacyjne na terenie inwestycji; przeprowadzeniu na
terenie nieruchomoéci innych prac budowlanych, ktére moga okaza¢ sie niezbedne w celu realizacji inwestycji oraz
prawidlowego zarzadzania inwestycjg, wykonywaniu innych prac budowlanych w odniesieniu do budynku parkingu
wielopoziomowego zwigzanych z opisana przebudowa, powstalych takze bezposrednio po zakoniczeniu rozbudowy
budynku, w szczegdlnosSci prac zwigzanych ze zmiana konstrukeji, zwiekszeniem powierzchni uzytkowej lub zmiang
funkcji czedci parkingu, a takze na dokonywaniu wszelkich czynnoSci faktycznych i prawnych oraz wystepowanie o
wszelkie decyzji, opinie, uzgodnienia w zwiazku z inwestycja i pracami budowlanymi dotyczacymi budynku parkingu
wielopoziomowego.

Uzasadniajac zlozony wniosek, wskazano, ze B. Parking planuje wspoélnie z inwestorem (...) sp. z o.0.
z siedzibg w W. przeprowadzenie inwestycji polegajacej na wybudowaniu przy centrum handlowym (...)
nowoczesnego, wielosalowego kina. Kino ma zosta¢ posadowione cze$ciowo na nieruchomoéci bedacej przedmiotem
wspotuzytkowania wieczystego B. Parking, Skarbu panstwa i spadkobiercow J. i M. K. (1) oraz czeSciowo na sasiedniej
nieruchomosci, ktéra nalezy w calosci do B. Parking. Inwestycja ma polega¢ na nadbudowie zlokalizowanego
na nieruchomo$ci parkingu dwukondygnacyjnym budynkiem kina o Zelbetonowej konstrukcji, wybudowaniu
lacznika miedzy kinem a centrum handlowym ora wykonaniu innych prac budowlanych opisanych szczegélowo w
petitum wniosku. Dokonanie przedmiotowej inwestycji wymaga zgody wszystkich wspotuzytkownikéw wieczystych
nieruchomoéci, niezaleznie do faktu, ze ich udzialy w prawie uzytkowania wieczystego sa marginalne, tymczasem troje
wspotuzytkownikow wieczystych odmowilo wyrazenia zgody na przeprowadzenie inwestycji (wniosek k. 4-13).

Pismem z dnia 19 paZdziernika 2016 r. J. K. (1), R. K., K. K., A. K,, S. K. (1), J. O., E. W. (2) i M. D. poprali wniosek
o wyrazenie zgody na dokonanie czynnoSci przekraczajacej zwykly zarzad (pismo z dnia 19 pazdziernika 2016 r. k.
177-179).

Uczestnik Skarb Panstwa-Prezydent (..) W. poinformowal, Ze nie wyraza zgody na dokonanie czynnoS$ci
przekraczajacej zwykly zarzad nieruchomoscia wspo6lna polozona w W. przy ul. (...), skltadajacej sie z dzialek gruntu o
numerach: 41/2,9/1,20/1,20/3, 47/3,27/3, 27/4, 11/1 oraz 8/2, dla ktérych Sad Rejonowy dla Warszawy- Mokotowa
w W. prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...) (odpowiedz na wniosek k. 303).

Pismem z dnia 7 grudnia 2016 r. B. K., M. N. i J. S. (1) poprali wniosek o wyrazenie zgody na dokonanie czynnosci
przekraczajacej zwykly zarzad (pismo z dnia 7 grudnia 2016 r. k. 319-320).

Pismem z dnia 13 wrze$nia 2017 . J. S. (2), I. S. (1), B. W, N. K., A. R, R. W, S. K. (2) poprali wniosek o wyrazenie
zgody na dokonanie czynnoSci przekraczajacej zwykly zarzad (pismo z dnia 13 wrze$nia 2017 r. k. 482).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Umows3 z dnia 13 grudnia 1999 r. Gmina W. —Centrum oddala w uzytkowanie wieczyste na lat 99, liczac od dnia
zawarcia umowy do dnia 13 grudnia 2098 r. nieruchomoé¢ gruntowa o powierzchni 16 304 m2, polozona w W. przy



ul. (...) , dla ktérej obecnie Sad Rejonowy dla Warszawy- Mokotowa w W. prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...)
- w nastepujacych udzialach:

« A.iZ. malzonkom G. — w udziale (...) czeSci;
« J.iM. malzonkom K. — w udziale (...) czeSci;
« J.C.—wudziale (...) czesci;

« R. M. — wudziale (...) czeSci;

« B.T. M. — wudziale (...) czesci;

e Z.M. — wudziale (...) czesci;

« B.Z.-wudziale (...) czesci;

J. K. (2) — wudziale (...) czesci;
« M. K. (2) — wudziale (...) czeSci.

Zgodnie z § 8 umowy korzystanie z nieruchomosci przez uzytkownikow wieczystych powinno by¢ zgodne z planem
zagospodarowania przestrzennego. (dowod: umowa o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste k. 570-575).

Na dzien wniesienia wniosku w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy- Mokotowa w W.
pod numerem (...), dla nieruchomosci polozonej w W., w dzielnicy O., przy ulicach: Alei (...), skladajacej sie z dzialek
gruntu o numerach: 41/2, 9/1, 20/1, 20/3, 47/3, 27/3, 27/4, 11/1 oraz 8/2, jako wspoluzytkownicy wieczy$ci wpisani
sq:

+ (...) spolka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedzibg w W. — udzial w lacznej wysokosci (...);
« Skarb Panstwa - udzial w lacznej wysokosci (...);

« J.iM. K. (3) - udzial w lacznej wysokosci (...) (dowdd: odpis zwykly ksiegi wieczystej stan na dzien 21 wrzeSnia
2016 r. — k. 52-55).

J.K. (3)iM. K. (1), ujawnieni w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy- Mokotowa w W.
pod numerem (...), dla nieruchomosci polozonej w W., w dzielnicy O., przy ulicach: Alei (...), skladajacej sie z dzialek
gruntu o numerach: 41/2, 9/1, 20/1, 20/3, 47/3, 27/3, 27/4, 11/1 oraz 8/2, jako wspotuzytkownicy wieczysci zmarli
odpowiednio J. K. (3) - 9 grudnia 1941 r., a M. K. (1) - ok 1920-1921 r., a ich nastepcami prawnymi sa S. C., A. D., E.
W. (1), G.S., M. C.,K. B, R. B,, T. P., L. M.. (2), J. smolowik, J. S. (2), I S. (2) B. W., E. W. (2), M. D., K. K., S. K. (1),
J.O,A. K,B.K,N.K,A.R,RRW, M. N, S. K. (2), R. K.iJ. K. (1). (okolicznoéci niesporne)

B. Parking planuje wspolnie z inwestorem (...) sp. z 0.0. z siedzibg w W. przeprowadzenie inwestycji polegajacej
na nadbudowie cze$ci zachodniej parkingu dwukondygnacyjnym kinem wielosalowym opartym na istniejacej
konstrukcji budynku parkingu wraz z lacznikiem komunikujacym poziom +2 budynku B. z projektowana nadbudowa
parkingu. Zgodnie z projektem nadbudowa ma mieé¢ konstrukcje Zelbetonowa z podzialem funkcjonalnym wg
zatwierdzonej przez operatora kina z podzialem na siedem sal o prefabrykowanych, zelbetonowych widowniach,
przykryta monolitycznym dachem. Z kolei lacznik ma by¢ konstrukeji stalowej opartej na zelbetonowej konstrukeji
shupowo-belkowej kotwionej do stronu z garazem C. B. z lekka obudowa elewacji i sufitu, z lekkim pokryciem dachu
wyposazonego w klapy dymowe. Z uwagi na poziomy stropéw w C. B. i kinie podloga w taczniku bedzie wykonana ze
stalym spadkiem ok 1,7%. Z uwagi na obowigzujace przepisy prawa budowlanego oraz warunki techniczne w czesci
istniejacej parking wielopoziomowego zostana zmodernizowane klatki schodowe wykorzystywane do ewakuacji oséb z
powierzchni kina poprzez dodanie przedsionkéw, ich wentylowanie, poszerzenie drzwi wyj$ciowych wraz z dodaniem



poreczy przySciennych. W ramach prac budowalnych zostana przebudowane instalacje wodno-kanalizacyjne na
terenie inwestycji (dowod: wielobranzowy projekt budowlany k. 63-70).

Dla terenu, gdzie planowana jest inwestycja, od momentu zawarcia umowy uzytkowania wieczystego obowigzywaly
3 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, przy czym kazdy z nich dopuszczal na tym terenie zabudowe
ustugowa, w szczegolnosci ustugi w zakresie kultury i rozrywki. Od dnia 15 lutego 2017 r. obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wprowadzony uchwalg Rady (...) W., zatwierdzony uchwatla nr XXXIX/1013/2017
Rady (...) W. z dnia 19 stycznia 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie al. (...) — cze$¢ 1. Dzialka (...) znajduje sie na obszarze, gdzie plan miejscowy przewiduje zabudowe o funkcji
ustugowej (symbol U). Zgodnie z 4 ust. 1 pkt 4 uchwaly przeznaczenie dopuszczalne na analizowanym terenie to m.in.
ustugi z zakresu rozrywki, a takze parkingi i garaze (dowody: wyciag z planu miejscowego obowiazujacego w okresie
od 1992 — 31 grudnia 2003 r. k.577-584, wyciag z planu miejscowego obowiazujacego w okresie od 26 lutego 2009 r.
— 15 lutego 2017 1. k. 586-595, wyciag z planu miejscowego obowigzujacego od dnia 15 lutego 2017 r. k. 597-620).

Powyzszy stan faktyczny ustalono na podstawie wyzej wskazanych dokumentéw rzeczowych, ktorych autentyczno$é
i zgodno$¢ z rzeczywistoScig nie budzila watpliwoSci Sadu, jak réwniez nie byla kwestionowana przez strony w toku
postepowania. Z tych przyczyn na podstawie art. 328 § 2 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c. odstapiono od ich szczegdtowego
uzasadnia.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z ugruntowana linig orzecznicza Sadu Najwyzszego, do instytucji uzytkowania wieczystego nalezy w drodze
analogii stosowa¢ odpowiednio przepisy o wlasnoSci, w tym przepisy o wspoétwlasnoéci.(tak w: uchwala z dnia 13
lutego 1981 roku, sygn. akt III CZP 72/80, uchwata Sadu Najwyzszy z 29 pazdziernika 2002 roku, sygn. akt III CZP
47/02, legalis). Podstawa prawng zadania wnioskodawcoé6w w niniejszym postepowaniu stanowi zatem tres¢ art. 199
k.c., zgodnie z ktérym do rozporzadzania rzecza wspdlna oraz do innych czynnosci, ktore przekraczaja zakres zwyklego
zarzadu, potrzebna jest zgoda wszystkich wspolwlascicieli. W braku takiej zgody wspodtwlasciciele, ktorych udzialty
Wwynosza co najmniej potowe, moga zadaé rozstrzygniecia przez Sad, ktéry orzeknie majac na wzgledzie cel zamierzonej
czynno$ci oraz interesy wszystkich wspolwlascicieli. Pozytywne orzeczenie Sadu w sytuacji okreSlonej w art. 199 k.c.
zastepuje zgode tych wlascicieli, ktorzy jej dotychczas nie chcieli wyrazic.

Przepisy kodeksu cywilnego nie definiujg czynnos$ci zwyklego zarzadu ani kiedy ma miejsce przekroczenie zwyklego
zarzadu. Przez pojecie zarzadu rzecza wspolng - zaréwno w doktrynie jak i w orzecznictwie — rozumie sie
podejmowanie wszelkich decyzji oraz dokonywanie wszelkiego rodzaju czynno$ci dotyczacych przedmiotu wspolnego
prawa, koniecznych w toku normalnej eksploatacji rzeczy, jak i w sytuacjach wykraczajacych poza ten normalny tok.
Pozostale czynnosci, ktore sie w tych granicach nie mieszcza, naleza do czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad
(por. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 19 kwietnia 2002 roku, III CZP 18/2002). Ocena, czy czynno$¢ nalezy do
czynnosci zwykltego zarzadu, czy tez przekracza te granice, powinna by¢ dokonywana w konkretnych okolicznosciach
faktycznych, nie jest bowiem mozliwe przyjecie jednolitego kryterium ich rozgraniczenia. Zakwalifikowanie okreslonej
czynno$ci do czynnoéci zwyklego zarzadu lub czynno$ci przekraczajacej zwykly zarzad przesadza o tym kto ze
wspotwlascicieli (wspotuzytkownikéw wieczystych) jest uprawniony do podjecia decyzji w sprawie dokonania tej
czynnodci i jakie istnieja mozliwosci doprowadzenia do dokonania takiej czynnoéci w sytuacji, gdy uprawnieni
wspoétwlasciciele (wspotuzytkownicy wieczy$ci) nie cheg jej podjacé.

Odnoszac sie do poszczegbdlnych przestanek wynikajgcych z literalnego brzmienia art. 199 k.c., nalezy po pierwsze
wskazac, iz wnioskowana w niniejszym postepowaniu czynno$c¢ polegajaca na nadbudowie posadowionego czesciowo
na nieruchomoéci parkingu wielopoziomowego dwukondygnacyjnym budynkiem kina wielosalowego oraz dokonanie
czynno$¢ remontowych z tym zwigzanych bez watpienia jest czynno$cia przekraczajaca zwykly zarzad rzeczg wspoélna.
W swojej istocie ingeruje ona bowiem w interesy wszystkich wspotuzytkownikéw. Nadto stanowisko powyzsze
znajduje odzwierciedlenie w orzecznictwie sadéw powszechnych oraz sadéw administracyjnych ze wzgledu na fakt,
iz budowa obiektu budowlanego na nieruchomosci objetej wspotwlasnoécia badz wspotuzytkowaniem w cze$ciach



ulamkowych nalezy do kategorii rozporzadzania rzecza wspoélng, ktéra wykracza poza zakres zwyklego zarzadu i
w takim przypadku potrzebna jest zgoda wszystkich wspotuzytkownikow (zob. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 11
pazdziernika 1990 r. wydany w sprawie o sygn. akt III ARN 15/90, OSP 1991, z. 6, poz. 163, wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 4 stycznia 2008 r. wydany w sprawie o sygn. akt IT OSK 1791/2006, wyrok Wojewbdzkiego
Sadu Administracyjny w W. z dnia 21 maja 2009 r. wydany w sprawie o sygn. akt VII SA/Wa 202/09, wyrok
Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w K. z dnia 20 maja 2009 roku wydany w sprawie o sygn. akt II SA/Kr
1188/08).

Rozstrzygajac natomiast kwestie wielkoSci udzialéw poszczegoblnych wspotuzytkownikéw wieczystych nieruchomosci
nalezy mie¢ na wzgledzie, iz wnioskodawcy wykazali, ze posiadaja acznie ok 98% udzialow (o, (...) udzialéw posiada
sama (...) sp. z 0.0. z siedziba w W., a wszyscy spadkobiercy J. i M. K. (1) — 0, (...)) we wspotuzytkowaniu wieczystym
nieruchomo$ci, natomiast Skarb Panstwa, ktory wprost nie wyrazil zgody posiada ok 1,5% (0, (...) dzialu). Tym samym
przestanka posiadania co najmniej polowy udzialéw przez osoby skladajace wniosek zostala przez wnioskodawcow
spelniona i bez watpienia przystugiwala im legitymacja procesowa czynna do zadania rozstrzygniecia przez Sad w
zakresie wskazanej czynno$ci.

Kolejng przeslanka, ktora Sad winien wzia¢ pod uwage rozpatrujac wniosek o wyrazenie zgody na dokonanie
czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu jest cel zamierzonej czynno$ci oraz shluszny interes wszystkich
wspoétwlascicieli. Zamierzona czynno$¢ powinna wiec mie¢ swoje uzasadnienie gospodarcze i nie powinna prowadzié
do pokrzywdzenia ktéregokolwiek ze wspdlwlascicieli. Dokonujgc analizy interesu wszystkich wspolwtascicieli
(wspotuzytkownikéw), zgodnie z ustalonymi pogladami doktryny, nalezy kierowa¢ sie zaréwno gospodarczym sensem
samej czynnosci, jak rowniez rozwazy¢ jej wplyw na sytuacje zyciowa poszczegbdlnych wspotwlascicieli. Oceniajac
kryteria tego interesu winno sie bra¢ pod uwage w szczegolnosci zasady wspolzycia spolecznego i przepisy ustaw,
w tym art. 5 k.c., art. 58 k.c., art. 201 k.c. i art. 199 k.c. Dodaé w tym miejscu nalezy, iz zgodnie z pogladami
doktryny, przestanka udzielenia zgody przez Sad na dokonanie czynno$ci przekraczajacej zakres zwyklego zarzadu
rzecza wspoélng jest ustalenie, ze cel zamierzonej czynnoSci lezy w interesie wszystkich, nie za$ tylko jednego
lub kilku wspélwlascicieli. Dodatkowo sprawy rozstrzygane na podstawie art. 199 k.c. maja na celu nie dorazna
ochrone wspoltwlasciciela przed naruszeniami drugiego wspolwlasciciela, ale definitywne i przez to wzglednie trwale
unormowanie stosunkoéw miedzy wspotwladcicielami, jezeli chodzi o rozporzadzenie rzecza wspoélna albo o podjecie
czynno$ci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu (zob. uzasadnienie uchwata SN z 23.4.1993 r., III CZP 36/93,
OSNCP 1993, Nr 12, poz. 213, z glosa J. Gudowskiego, PS 1996, Nr 4).

Oceniajac wskazana czynno$¢ z uwagi na jej zamierzony cel oraz interesy wszystkich wspétuzytkownikow Sad
nie znalazl podstaw, dla ktorych wniosek powinien by¢ co do zasady oddalony. Planowana inwestycja znajduje
sie na obszarze zabudowy mieszkaniowo- ustugowej, w ktorej powstawanie nowych konstrukeji jest ograniczone
z uwagi na istniejaca zabudowe urbanistyczna. Z tej przyczyny rozwdj infrastruktury kulturalno - rozrywkowej
mozliwy jest przede wszystkim przez rozbudowe nieruchomosci juz znajdujacych sie na wskazanym terenie. Powyzsze
odpowiada treéci wnioskowanej czynnosci, ktora jest funkcjonalnie powigzana z istniejacym w jej bezpo$rednim
sgsiedztwie centrum handlowym (...). Powstanie kina przyczyni sie natomiast do ogoélnego rozwoju (...) W., ktéry
w szczegdlnoSci lezy w interesie Skarbu Panstwa. Odnotowaé nalezy, ze oddanie grunt w uzytkowanie wieczyste
zostalo w zakresie korzystania z nieruchomosci ograniczone wylacznie planem zagospodarowania przestrzennego
(§ 8 umowy). Na przestrzeni lat teren objety byl kilkom planami, ktérych tre$¢ nigdy nie sprzeciwiala sie
rozbudowie infrastruktury rozrywkowej, lecz konsekwentnie uzupelniala zabudowe mieszkaniowa o elementy
ustugowe. Nadbudowa istniejgcego parkingu wpisuje sie zatem w ogo6lny trend rozwojowy przedmiotowego terenu.
Zgodnie z uchwalg nr XLVI/1445/2008 Rady (...) W. z dnia 19 grudnia 2008 r., kt6ra obowigzywala w okresie 26 luty
2009 r. — 15 luty 2017 r., teren obejmujacy przedmiotowa nieruchomo$¢, zgodnie z § 17 ust. 1 pkt 6 zostal okreslony
jako teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug lub teren parkingéw wielopoziomowych.
Dodatkowo w § 4 pkt 4 w odniesieniu do przeznaczenia przedmiotowego terenu zostaly uwzglednione ustugi w zakresie
kultury. Rownocze$nie w pkt 3 zakazano lokalizowania ushlug uciazliwych oraz obiektéw i urzadzen uciazliwych.
Posilkujac sie stownikiem wyrazen zawartych w planie (§ 2) nalezalo stwierdzié¢, ze ushlugi ucigzliwe to ustugi, w



ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ powodujaca przekroczenia dopuszcezalnych standardéw jakosSci Srodowiska poza
terenem, na ktérym jest prowadzona dzialalno$c¢. Sad zwazyl, ze przedmiotowa inwestycja nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakoéci Srodowiska z uwagi na blisko$¢é centrum B. (...) oraz fakt, ze w ramach inwestycji
planowana jest nadbudowa parkingu wielopoziomowego kinem wielosalowym, a nie budowa odrebnego centrum
rozrywkowego. Aktualnie obowigzujaca uchwala nr XXXI1X/1013/2017 Rady (...) W. z dnia 19 stycznia 2017 r. réwniez
nie zawiera ograniczen w zakresie przedmiotowej inwestycji. Dodatkowo Skarb Panstwa — Prezydent (...) W. nie
przedstawil zadnej merytorycznej argumentacji w toku tut. postepowania. Pomimo, ze postepowania nieprocesowe
odstepuje od zasady kontradyktoryjnoSci to nie przewiduje jednocze$nie catkowitej biernosci uczestnikéw.

Nalezy jednocze$nie podnie$¢, ze gléwnym argumentem uczestnika Skarbu Panstwa — Prezydenta (...) W.
nieudzielenia zgody na przedmiotowg inwestycje byta obawa przed ponoszeniem kosztow z nig zwigzanych. Sad
ustalil, ze wskazana obawa byly jednak bezzasadna. Przede wszystkim (...) sp. z 0.0. w W. w toku postepowania
przedstawil korespondencje wymieniana ze Skarbem Pafistwa — Prezydentem (...) W. wraz z projektem porozumienia
w zakresie wspoéluczestniczenia w inwestycji. Pomimo, ze wskazane dokumenty nie stanowa aktow wiazacych strony
i winny by¢ poczytywane raczej jako zaproszenie do zawarcia umowy, badZ negocjacji, zgodnie z art. 71 k.c., to w
Swietle zawartych juz porozumien z innymi uczestnikami postepowania Sad wzigl je pod uwage jako wiarygodnie
przedstawiajace probe polubownego rozwigzania sporu co do uzywania nieruchomosci. Dodatkowo Skarb Panstwa
— Prezydent (...) W. nie zaprzeczyt wskazanym okoliczno$ciom, co mozna bylo poczytywac jako ich przyznanie. (...)
sp. z 0.0. w W. proponowal, ze ciezar planowanej inwestycji zostanie poniesiony przez niego oraz spolke (...), dlatego
ryzyko ekonomiczne zwiazane z rozbudowa jest znikome dla pozostalych wspotuzytkownikow. Urzeczywistnieniem
wskazanej propozycji bylo zawarcie szeregu porozumien z innymi uczestnikami — spadkobiercami J. i M. K. (1), ktore
w swojej treéci byly analogiczne do porozumienia zaprezentowanego Skarbowi Panistwa — Prezydentowi (...) W.. We
wskazanych porozumieniach (...) sp. z 0.0. zwolnil wspoluzytkownikéw wieczystych ze wszystkich roszczen, jakie
moga przystugiwaé B. Parking oraz zobowigzal sie pory¢ wszelkie roszczenia, jakie moga przystugiwaé B. (...) z tytulu
nakladéw dokonanych na nieruchomo$¢ w zwiazku z inwestycja. Dodatkowo B. Parking zobowigzat sie nie dochodzié
takich roszczen od wspoétuzytkownika wieczystego oraz zagwarantowal, Ze nie bedzie dochodzi¢ ich réwniez B. (...).
Sad majac na wzgledzie powyzsze uznal, ze nie ryzyko ekonomiczne dla wspétuzytkownikéw wieczystych z uwagi na
wielko$¢ ich udzialéw oraz zawarte umowy jest marginalne, a ich prawa zostaly prawidlowo zabezpieczone.

Majac na wzgledzie powyzsze, na podstawie art. 199 k.c. Sad orzekl jak w sentencji postanowienia, rozstrzygajac o
kosztach postepowania zgodnie z regula ogbdlng okreslona w art. 520 par 1 k.p.c.

ZARZADZENIE

1) Doreczy¢ odpis postanowieniem wraz z uzasadnieniem pelnomocnikowi wnioskodawcéw oraz pelnomocnikowi
uczestnika Prezydenta (...) W.;

2) wyda¢ pelnomocnikowi wnioskodawcy odpis postanowienia zgodnie z wnioskiem na k.650 (odbior osobisty).



