Sygn. akt I C 1450/19

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 14 czerwca 2019 r.

Pozwem skierowanym przeciwko (...) Uniwersytetowi Medycznemu w W. E. D. (1) domagala sie ustalenia, wstapienia
przez nig w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w budynku przy ul. (...) w W.. W uzasadnieniu
powddka wskazala, ze lokal mieszkalny polozony przy ul. (...) stanowi wlasno$¢ (...) w W.. Najemca przedmiotowego
lokalu byl jej maz — J. D., ktory zmart 7 maja 2018 r. Wskazala, iz J. D. wstapil w stosunek najmu przedmiotowego
lokalu, jako maz zmarlej w dniu 10 pazdziernika 2014 r. K. D., co zostalo potwierdzone umowa nazwana: ,stwierdzenie
warunkéw najmu” z dnia 18 grudnia 2014 r. Wskazana powyzej umowa zostala zawarta na czas nieokresSlony i
nie zostala wypowiedziana przez meza powo6dki. Powddka i J. D. zawarli zwigzek malzenski w dniu 23 lipca 2016
r. Powodka w swej ocenie spelnia wszystkie wymagania niezbedne do uznania, iz wstapila w stosunek najmu
przedmiotowego lokalu ex lege. Nadto powodka wskazala, ze pisemnym wnioskiem z dnia 17 maja 2018 r. zwrdécila
sie do Kanclerz (...) w W. o zawarcie formalnej umowy najmu spornego lokalu. Powyzszy wniosek zostal jednakze
rozpoznany negatywnie (pozew — k. 2-5).

W odpowiedzi na pozew (...) Medyczny w W. domagal sie oddalenia powodztwa w caloSci oraz zasadzenia na jego
rzecz kosztdw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu
wskazano, ze maz powddki — J. D. wszedl w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w budynku przy
ul. (...) w W. w dniu 18 grudnia 2014 r., jako maz zmarlej K. D., bedacej pracownikiem pozwanego. Pozwany podniosl,
ze zgodnie z art. 6801 § 1 k.c. oraz ,Regulaminem wynajmowania lokali mieszkalnych pracownikom (...), jezeli jeden z
malzonkéw zawarl umowe najmu lokalu jeszcze przed zawarciem malzenstwa, to zawarcie zwigzku malzenskiego nie
wywoluje skutkéw w postaci wstapienia po§lubionego malzonka w najem. Podkreslil, ze J. D. nawigzal stosunek najmu
jeszcze przed zawarciem malzenstwa z powodka i w zwiazku z powyzszym, nie przystluguje powodce uprawnienie do
wstapienia w stosunek najmu. Ponadto zgodnie ze wskazanym powyzej Regulaminem lokale moga by¢ wynajmowane
wylacznie etatowym pracownikom (...), w celu zaspokojenia potrzeb zyciowych ich rodzin. Powddka jest osoba trzecia,
ktéra w zaden sposob nie jest powigzana z pozwanym Uniwersytetem (odpowiedz na pozew — k. 31-33).

S ad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Decyzja z dnia 4 marca 1982 r. K. i J. D. otrzymali przydzial lokalu nr (...) w domu nr 20 przy ul. (...) w W.. Osobami
uprawnionymi do lacznego zajmowania lokalu z najemcami byty ich dzieci P. D. oraz E. D. (2) (decyzja z dnia 4 marca
1982 r. — k. 13-13v).

18 grudnia 2014 r. J. D. na podstawie art. 691 § 1 i 2 k.c. wstapil w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...),
polozonego w budynku przy ul. (...) w W., jako maz zmartej w dniu 10 pazdziernika 2014 r. najemczyni - K. D.. Osobami
uprawnionymi do zamieszkiwania w lokalu byli jego corka E. B. wraz z synem M. B. (dowdd: stwierdzenie warunkow
najmu lokalu — k. 8-12).

J.D.1iE. I zawarli w dniu 23 lipca 2016 r. zwigzek malzenski (dowod: odpis skroconego aktu malzenstwa - k.15).
J. D. zmarl 7 maja 2018 r. (dowdd: odpis skroconego aktu zgonu - k.14).

W dniu 17 maja 2018 r. powodka, na podstawie art. 691 § 11 2 k.c. zlozyta oswiadczenie o woli wstapienia w stosunek
najmu lokalu nr (...) polozonego przy ul. (...) w W., po zmarlym mezu J. D. (pismo powddki z dnia 17 maja 2018 r.
- k. 16).

(...) Medyczny w W. w piSmie z dnia 9 sierpnia 2018 r., poinformowal powodke, ze Komisja d.s. Mieszkaniowych
Warszawskiego Uniwersytetu Medycznego zajeta negatywne stanowisko co do prawa wstapienia powodki w stosunek
najmu po zmarlym mezu — J. D. (pismo pozwanego z dnia 9 sierpnia 2018 r.— k. 17).



E. D. (1) obecnie zamieszkuje w lokalu mieszkalnym nr (...), polozonym przy ul. (...) w W. (okoliczno$ci bezsporne).
Powodka zamieszkala w lokalu niedlugo po poznaniu przyszlego meza (przestuchanie powddki, zeznania §wiadka W.
U. k. 64).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy oraz twierdzen
przyznanych wprost i niezaprzeczonych przez strony, na podstawie art. 229 k.p.c. i 230 k.p.c. Ustalenia faktyczne w
sprawie Sad poczynil takze w oparciu o wiarygodne przestuchanie powddki E. D. (1) i zeznania Swiadka W. U., ktore
byly spdjne, logiczne, niesprzeczne wewnetrznie oraz korespondowaly z pozostalymi dowodami przeprowadzonymi
w sprawie. Swiadek — W. U. przedstawil okolicznoéci zamieszkiwania powodki w przedmiotowym lokalu. W §wietle
jego zeznan nie budzilo watpliwosci, ze w chwili $mierci J. D. powddka stale zamieszkiwala wraz z mezem w
przedmiotowym lokalu. Sad nie dopatrzyl sie powoddéw, aby odmoéwié tym zeznaniom wiarygodno$ci.

S ad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo zashugiwalo na uwzglednienie.

Przedmiotem zadania zgloszonego w niniejszej sprawie bylo ustalenie, ze E. D. (1) wstgpila w stosunek najmu lokalu
mieszkalnego nr (...), usytuowanego w budynku przy ul. (...) w W. po zmarlym mezu, dotychczasowym najemcy.

Podstawe prawng zgloszonego powddztwa stanowil zatem art. 189 k.p.c., zgodnie z ktérym powod moze zadac
ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa gdy ma w tym interes prawny.

Interes prawny w rozumieniu art. 189 k.p.c. wystepuje wowczas, gdy istnieje niepewno$¢ stanu prawnego lub prawa;
niepewno$¢ ta powinna by¢ obiektywna tj. zachodzi¢ wedlug rozumnej oceny sytuacji, a nie tylko subiektywna, tj.
wedlug odczucia powoda. Interes ten nalezy rozumieé jako potrzebe wprowadzenia jasnosci co do konkretnego prawa
lub stosunku prawnego — w celu ochrony przed grozacym naruszeniem sfery uprawnien powoda (zob. wyrok Sadu
Najwyzszego z 24 marca 1987 roku, III CRN 57/87, OSNPG 1987, Nr 7, poz.27). Takie rozumienie interesu prawnego,
podlegajacego badaniu na kazdym etapie postepowania, wynika z prewencyjnego charakteru powodztwa o ustalenie,
ktore to cechy odpadaja w razie mozliwoéci podjecia przez strone akcji dalej idacej, polegajacej na wytoczeniu sprawy
o $wiadczenie. Woéwczas bowiem stan niepewno$ci w zakresie 1aczacego strony stosunku prawnego moze by¢ usuniety
przez realizacje konkretnego roszczenia w powodztwie o §wiadczenie (tak Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 14 wrze$nia
1998 roku, I PKN 334/98, OSNAP z 1999 roku, nr 20, poz. 646).

W rozwazanej sprawie powddka winna zatem przede wszystkim wykazaé, ze powstala taka sytuacja prawna, w ktorej
doszlo do watpliwo$ci, czy przystuguje jej przymiot najemcy spornego lokalu i dlatego konieczne jest potwierdzenie
istnienia tego stosunku przez Sad w wyroku.

W analizowanym stanie faktycznym, pozwany (...) Medyczny w W. odméwil E. D. (1) prawa wstapienia w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w W. przy ul. (...), po zmartym mezu.

Majac powyzsze na uwadze, zdaniem Sadu pomiedzy stronami zaistniala watpliwo$¢é co do istnienia stosunku
najmu, a w konsekwencji watpliwo$¢ co do dalszego obowigzywania umowy zawartej ze zmarlym najemca. Tym
samym powodka niewatpliwie ma interes prawny w zadaniu ustalenia wstapienia w stosunek najmu w miejsce
zmarlego meza J. D.. Trwajacy miedzy stronami spor oraz niepewno$é powodki co do sfery praw jej przystugujacych
uzasadnia potrzebe ostatecznego rozstrzygniecia kwestii jej wstapienia w stosunek najmu. PodkreSlenia wymaga, ze
strona powodowa jedynie w ten sposob moze uzyskaé potwierdzenie istnienia negowanego przez strone pozwana
uprawnienia do zgodnego z prawem zajmowania spornej nieruchomosci lokalowej na podstawie prawa najmu lokalu.

W sprawie bezsporne bylo, ze w posiadaniu powddki znajduje sie lokal mieszkalny nr (...) polozony w W. przy ulicy
(...), pozostajacy w zasobach mieszkaniowych (...) w W.. Poza sporem pozostawalo rowniez, iz



J. D. wstapil w stosunek najmu przedmiotowego lokalu, jako maz zmarlej K. D. - 6wczesnej najemczyni
przedmiotowego lokalu. Po $mierci pierwszej Zzony, J. D. zawart zwiazek malzenski z powddka, ktéra do chwili jego
Smierci zamieszkiwala wraz z najemca we wskazanym lokalu.

Swoje stanowisko zmierzajace do oddalenia powodztwa pozwany motywowal tym, iz zgodnie z art. 6801 § 1 k.c.
oraz ,Regulaminem wynajmowania lokali mieszkalnych pracownikom (...), jezeli jeden z malzonkéw zawarl umowe
najmu lokalu jeszcze przed zawarciem malzenstwa, to zawarcie zwigzku malzenskiego nie wywoluje skutkdéw w postaci
wstapienia poslubionego malzonka w najem. Dodatkowo podnosil, iz lokale mieszkalne, administrowane przez (...)
Medyczny, moga by¢ wynajmowane wylacznie pracownikom uczelni w celu zaspokajania ich oraz ich rodzin potrzeb
mieszkaniowych, a nie osobom trzecim, ktora niewatpliwie jest powddka.

W tym miejscu wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z art. 6801 § 1 k.c. malzonkowie sg najemcami lokalu bez wzgledu na
istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe, jezeli nawigzanie stosunku najmu lokalu majacego stuzy¢ zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez nich rodziny nastapilo w czasie trwania malzenstwa. Jezeli miedzy
malzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa albo rozdzielno$¢ majatkowa z wyréwnaniem dorobkéw do wspélnoéci
najmu stosuje sie odpowiednio przepisy o wspdlnosSci ustawowe;j.

Ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego wynika, iz J. D. - maz powodki - wstapil w stosunek najmu
lokalu, po émierci pierwszej zony, z dniem 18 grudnia 2014 r., za$ zwigzek malzenski z powddka zawarl w dniu 23
lipca 2016 r. Oznacza to, ze powddka nie byla wspdinajemca spornego lokalu, gdyz - jak zostalo to powyzej wskazane
- nawigzanie przez J. D. stosunku najmu nastapilo przed zawarciem zwigzku malzenskiego z powddka. Oznacza to,
ze powolany przez pozwanego przepis nie znajduje w ogoble zastosowania w niniejszej sprawie. Pozwany wskazywal,
ze jezeli jeden z malzonkow zawarl umowe najmu lokalu jeszcze przed zawarciem malzenstwa, to zawarcie zwigzku
malzenskiego nie wywoluje skutkéw w postaci wstapienia poslubionego matzonka w najem. Odnoszac sie do zarzutu
pozwanego wskazaé nalezy, iz zawarcie umowy najmu przez jednego z malzonkéw przed wstapieniem w zwigzek
malzenski oznacza jedynie, iz drugi malzonek nie jest wspoajemca lokalu, ale moze wstapié w stosunek najmu
zgodnie z dyspozycja art. 691 k.c.

W tresci art. 691 § 1 k.c. wskazano, iz w razie $mierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wspoinajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowiazany do $wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemcg. Warunkiem wstgpienia w stosunek najmu jest stale zamieszkiwanie wspolnie z najemca w chwili jego §mierci
(§ 2 powyzszego przepisu).

Aby uzna¢, ze doszlo do wstapienia przez dana osobe w stosunek najmu po zmarlym musza zostaé spelnione zatem
w sposob kumulatywny nastepujgce przeslanki: pozostawanie ze zmarlym najemcg w okre$lonej w powyzszym
przepisie relacji oraz stale zamieszkiwanie przez dang osobe w przedmiotowym lokalu razem z najemca, z tym, ze
zamieszkiwanie to musi mie¢ miejsce w chwili Smierci najemcy.

Nie budzi watpliwosci, ze powddka nalezy do kregu podmiotéw wskazanych w tresci art. 691 § 11 2 k.c. E. D. (1) byla
bowiem Zona zmartego J. D., z ktérym stale zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu az do chwili jego $mierci i jak
zostalo powyzej wskazane nie byta wspolnajemca spornego lokalu. Okoliczno§¢ wspdlnego, stalego zamieszkiwania
z mezem az do dnia 7 maja 2018 r., byla wprawdzie kwestionowana przez strone pozwana, jednak fakt ten znalazl
potwierdzenie w zeznaniach Swiadka W. U.. Sad uznal w calosci za wiarygodne zeznania Swiadka w powyzszym
zakresie, a nadto wskaza¢ nalezy, iz Swiadek byl czestym go$ciem powodki oraz jej zmarlego meza. Posiadl rozlegla
wiedzg o panujacej sytuacji rodzinnej i majatkowej J. D. i E. D. (1). Nadto mozna zdaniem sadu zasadnie przyjaé, ze
wspolne zamieszkiwanie malzonkow jest w zasadzie norma.

Tym samym nalezalo stwierdzi¢, ze powodka spehila wszystkie przestanki okreslonego w art. 691 § 1i 2 k.c. i wstapila
z mocy prawa w stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego przy ul. (...) w W., ktérego warunki zostaly
stwierdzone 18 grudnia 2014 .



Odnoszac sie jedynie na marginesie do zarzutu pozwanego, iz lokale mieszkalne, administrowane przez (...)
Medyczny w W. moga by¢ wynajmowane wylacznie pracownikom uczelni wskazaé nalezy, iz postanowienia zawarte
w regulaminie pozwanego nie moga ksztaltowaé¢ uprawnien pow6dki w sposdb sprzeczny z przepisami powszechnie
obowigzujacego prawa. Niewatpliwie zastosowanie powyzej regulacji stoi w sprzeczno$ci z dyspozycja art. 691 k.c.

Majac powyzsze na uwadze, Sad orzekla, jak w pkt I tenoru wyroku.

Rozstrzygniecie o kosztach procesu Sad wydal w oparciu o zasade odpowiedzialnoéci za jego wynik, na podstawie art.
98 § 11 3 k.p.c. Majac na uwadze fakt, iz pozwany nie ostal sie ze swa obrong w jakimkolwiek zakresie, zobowiazany
jest do zwrotu powodce kosztow procesu. W niniejszym postepowaniu na koszty, jakie poniosta powodka skladaja
sie: oplata od pozwu w kwocie 200 zl, oplata za czynno$ci profesjonalnego pelnomocnika procesowego bedacego
radca prawnym, ktéra wyniosta 900,00 zl zgodnie z § 2 pkt 3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 22
pazdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych w brzmieniu obowigzujacym w dacie wytoczenia
powodztwa oraz oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17,00 z} tj. lacznie 1.117,00 zl.
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ZARZADZENIE

odpis wyroku wraz z uzasadnieniem prosze doreczy¢ pelnomocnikowi pozwanego.



