Sygn. aktI C 1243/15

UZASADNIENIE

Powod (...) Spoldzielnia Mieszkaniowa w W. pozwem z dnia 16 kwietnia 2015 r. wniosla o nakazanie pozwanemu
J. G. (1) opréznienia lokalu mieszkalnego nr (...) przy Al. (...) w W., a takze o zasadzenie od pozwanego kosztow
postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedtug norm przepisanych. Nadto powdd wnidst o orzeczenie,
Ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze pozwany zajmuje lokal mieszkalny znajdujacy sie w W. przy Al. (...) bez tytutu
prawnego i nie uiszcza oplat za korzystanie z lokalu mieszkalnego. Aktualne zadluzenie lokalu wynosi 60.475,91 7
(pozew k. 2 — 3).

Pismem z dnia 3 lipca 2015 r. pelnomocnik miasta stotecznego W. D. O. zglosil swéj udzial w sprawie w charakterze
interwenienta ubocznego.(pismo m st. W.- k. 26).

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W lokalu nr (...) znajdujacym sie w W. przy Al. (...) zamieszkuje bez tytulu prawnego J. G. (1). Mieszkanie to
przydzielono ojcu J. J. G., na zasadach spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu. J. G. (2) zalegal z regulowaniem
oplat za mieszkanie, w zwigzku z powyzszym uchwalg spoldzielni w 1998 r. zostal wykluczony z (...) Spo6ldzielni
Mieszkaniowej w W.. W dniu 9 lutego 2014 r. J. G. (2) zmarl, za$ pozwany J. G. (1) nie uzyskal tytulu prawnego do
zajmowanego lokalu. (twierdzenia strony powodowej — plyta z nagraniem protokolu rozprawy k.57)

Pismem z dnia 13 wrze$nia 2012 r. J. G. (2) i J. G. (1) zostali wezwani do oprdznienia lokalu mieszkalnego nr (...)
przy Al (...) w W. zajmowanego bez tytulu prawnego w nieprzekraczalnym terminie do 1 pazdziernika 2012 r. Nie
zachowanie wyzej wymienionego terminu skutkowaé mialo skierowaniem sprawy na droge postepowania sadowego.
(pismo z dnia 13.09.2012 r. k. 16, dowdd doreczenia pisma k. 17)

Zadluzenie lokalu mieszkalnego nr (...) przy Al. (...) w W., w ktérym zamieszkuje pozwany J. G. (1) na dzienh 31 marca
2015 r. wynosilo 60.475,91 zl (zaswiadczenie (...) Spoldzielni Mieszkaniowej k. 15)

Pozwany J. G. (1) pismem z dnia 9 marca 2015 r. skierowanym do (...) Spo6ldzielni Mieszkaniowej w W. zobowigzal
sie do splacenia calo$ci zadluzenia wobec spoldzielni do 31grudnia 2015 r. (pismo z dnia 9 marca 2015 r. k. 18)

J. G. (1) jest zameldowany w lokalu nr (...) przy Al. (...) w W. od ok. 45 lat. Poczatkowo mieszkal z ojcem, za$ po
jego $mierci mieszka sam. Nie ma stalego zatrudnienia, nie jest zarejestrowany jako bezrobotny bez prawa do zasitku,
nie korzysta z pomocy (...). J. G. (1) nie jest obloznie chory, nie posiada réwniez prawa do renty ani emerytury. Ma
problemy finansowe, co jest skutkiem braku pracy. (zeznania pozwanego J. G. (1) - plyta z zapisem protokotu rozprawy
z dnia 30 pazdziernika 2015 r. k. 57)

Ustalajac stan faktyczny Sad wzigl pod uwage wyszczegolnione powyzej dowody z dokumentoéw, ktore nie byly przez
strony kwestionowane w zakresie ich autentycznosci i zgodnosci z rzeczywistym stanem rzeczy.

Sad uznal réwniez za wiarygodne w caloSci zeznania pozwanego J. G. (1). Zeznania te byly spdjne, logiczne i nie
budzily watpliwoéci co do ich zgodno$ci z rzeczywistym stanem rzeczy. Sad dokonal réwniez ustalen faktycznych w
sprawie na podstawie twierdzen stron przyznanych wprost i niezaprzeczonych przez strone przeciwna, na podstawie
art. 229 k.p.c. i 230 k.p.c., w szczeg6lnosci w zakresie, w jakim pozwany nie zakwestionowat twierdzen powoda co do
nieistnienia tytulu prawnego do spornego lokalu.

Sad zwazyl co nastepuje:

Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.



Zgloszone w niniejszej sprawie zadanie oproéznienia lokalu nalezalo rozwazy¢é w $wietle art. 222 § 1 k.c
Przeslankami udzielenia ochrony przewidzianej w powyzszym przepisie jest kumulatywne spelnienie dwoch
przestanek pozytywnych i jednej negatywne;j:

1) wlaSciciel wyzuty jest z posiadania rzeczy;
1) roszczenie kieruje przeciwko posiadaczowi jego rzeczy;
1) posiadaczowi nie przystuguje skuteczne wzgledem wiasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Podkreslenia wymaga, ze wszystkie powolane przestanki musza by¢ spelnione w chwili orzekania o zgloszonym
zadaniu.

W $wietle materialu dowodowego zgromadzonego w niniejszym postepowaniu nie ulega watpliwosci, ze (...)
Spoldzielni Mieszkaniowej w W. przystuguje tytulu prawny do budynku usytuowanego w W. przy ul. (...), w
ktoérym usytuowany jest lokal mieszkalny nr (...). Bezsporny jest fakt jego posiadania przez pozwanego J. G. (1).
Kwestionowanym przez pozwanego natomiast bylo to, ze pozwanemu nie przystuguje tytul prawny do lokalu. Pozwany
tytul prawny do zajmowanego lokalu wywodzit z faktu nieprzerwanego zameldowania i zamieszkiwania w tym lokalu
od okotlo 45 lat, oraz z faktu, ze mieszkanie to zostalo przyznane jego ojcu na zasadach spo6ldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu. W tym miejscu podnie$c¢ nalezy, ze twierdzenia pozwanego nie znajduja uzasadnienia, bowiem prawo
to powstaje z chwilg zawarcia umowy w formie pisemnej o jego ustanowienie, pomiedzy spo6ldzielnia a jej czlonkiem.
Spoéldzielnia, na podstawie tej umowy, zobowigzuje sie do oddania czlonkowi do uzywania lokal mieszkalny. W
celu powstania tego prawa niezbedne jest spelnienie nastepujacych warunkéw: uzyskanie czlonkostwa w danej
spoldzielni, wniesienie wkladu mieszkaniowego, uzyskanie przydzialu, wydanego przez wlasciwy organ spoéldzielni.
Posiadaczem spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego moze by¢ wylacznie osoba fizyczna, bedgca
jednoczeénie czlonkiem spoéldzielni mieszkaniowej. Wlasnoé¢ lokalu przez caly czas trwania umowy pozostaje przy
spoldzielni. Poza tym spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu nie jest zbywalne, nie podlega egzekucji i nie przechodzi
na spadkobiercow - w my$l art. 9 ust. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2002 r. o spoéldzielniach mieszkaniowych
(Dz.U.2013.1222 -j.t.). Pozwany nie mogt zatem naby¢ tego prawa w drodze dziedziczenia po swoim ojcu, ktory byt
pierwotnie uprawniony z tegoz prawa.

Zebrane w sprawie dowody wskazuja na to, ze pozwany nie nabyl lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Zgodnie
z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoéldzielniach mieszkaniowych ( t.j. Dz.U.2003.119.1116 - dalej
okres$lanej jako u.s.m.) lokatorskie prawo do lokalu moze zostaé nabyte wylacznie przez czlonka spéldzielni. Z kolei z
przepisu art. 16 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 roku Prawo Spoétdzielcze (t.j. Dz. U. z 1982 roku nr 30 poz. 210 - dalej
okreslanej jako powolanej ustawy) wynika, ze warunkiem niezbednym przyjecia na czlonka spoéldzielni jest zlozenie
deklaracji czlonkowskiej, ktéra pod rygorem niewazno$ci musi posiadaé forme pisemna. W materiale dowodowym
sprawy brak deklaracji cztlonkowskiej pozwanego, przy czym pozwany sam twierdzil, ze po §émierci ojca nie skladal
pisemnego wniosku o wlaczenie go w poczet czlonkoéw spéldzielni. Podkresli¢c rowniez nalezy, ze dana osoba staje
sie czlonkiem spoldzielni w wyniku podjecia uchwaly w tym zakresie przez wlasciwy organ spoéldzielni okreslony
w jej statucie (art. 17 § 11 § 3 oraz § 4 powolanej ustawy). Natomiast przyjecie danej osoby przez spéldzielnie na
jej czlonka powinno by¢ stwierdzone na deklaracji czlonkowskiej podpisem dwoch czlonkéw zarzadu, z podaniem
daty uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkoéw spoéldzielni ( art. 17 § 2 powolanej ustawy). Bezsprzecznie w niniejszej
sprawie nie tylko nie zostala zlozona przez pozwanego deklaracja cztonkowska, ale rowniez nie zostala podjeta uchwata
zadnego z organéw spoéldzielni w formie prawem przepisanej, dotyczaca przyjecia pozwanego w poczet czlonkow
powodowej Spoéldzielni. Skoro zatem pozwany nie skladal pisemnego wniosku o wlaczenie go w poczet czlonkow
spoldzielni, to zaden z organéw spoéldzielni nie mogl w tym przedmiocie podja¢ stosownej uchwaly. Tym samym
pozwany nie uzyskal statusu czlonka powodowej Spoldzielni. Brak podjecia wskazanych wyzej czynnoéci, przez
pozwanego jak i przez sama powodowa Spoéldzielnie, wyklucza mozliwo$é przyjecia, ze pozwany stal sie czlonkiem
spoldzielni na skutek jakichkolwiek czynnoéci konkludentnych, w postaci faktu zameldowania w lokalu, czy tez
posiadania prawa do lokalu przez czlonka rodziny. Powolane wyzej przepisy wskazuja bowiem jednoznacznie, ze



nie jest mozliwe uzyskanie statusu czlonka spoéldzielni bez spelienia minimalnych wymogoéw formalnych w postaci
pisemne;j deklaracji czlonkowskiej i podjecia przez okre$lony w statucie organ spoldzielni uchwaly o przyjeciu danej
osoby w poczet jej czlonkow.

Na uwage zashuguje réwniez fakt, ze spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego znajdujacego sie w W.
przy ul. (...) przystugiwalo ojcu pozwanego - J. G. (2), ktory uchwala spéldzielni z 1998 r z powodu zalegania z
oplatami zostal wykluczony ze spéldzielni. Po jego Smierci z przyczyn opisanych wyzej pozwany J. G. (1) nie zostal
czlonkiem spoldzielni. Nie przystluguje mu tytul prawny do zajmowanego lokalu. W tym miejscu podkresli¢ nalezy,
ze podnoszony przez pozwanego fakt zameldowania w przedmiotowym lokalu nie daje mu zadnego tytulu prawnego.
Zameldowanie jest pojeciem stosowanym i zwigzanym z prawem administracyjnym i nadawane jest mu wlasnie czysto
administracyjne znaczenie. Nie wywoluje zadnych skutkow w sferze prawa cywilnego, w szczego6lnoéci nie stanowi
zrodta prawa do lokalu.

W niniejszej sprawie poza sporem pozostawalo, ze pozwany zalegal z zaplata czynszu za przedmiotowy lokal nr (...)
usytuowany w W. w budynku przy ul. (...). Jak wynika z tresci pisma z dnia 10 kwietnia 2015 r., zadluzenie pozwanego
z tytulu oplat za lokal na dzien 31 marca 2015 r. wyniosto lacznie 60.475,91 zl. Pomimo wezwania i licznych wyrokow
sadowych o zaplate pozwany zadluzenia tego nie uregulowat.

Majac powyzsze na wgladzie stwierdzi¢ nalezy, ze powodowa Spdldzielnia wykazala, ze pozwanemu nie przystuguje
obecnie zaden tytul prawny do zajmowania lokalu znajdujacego sie w W. przy Al. (...), nadto pozwany zalega z oplatami
za ten lokal. A skoro pozwanemu nie przystuguje zadne uprawnienie do wladania lokalem, to pow6dztwo Sad ocenil
jako zasadne. Majac zatem na wzgledzie unormowania art. 222 § 1 k.c. i art. 140 k.c., wskazujac na przystugujace
powodowi jako wlascicielowi roszezenie windykacyjne uprawniajace do zadania wydania rzeczy skierowane przeciwko
pozwanemu jako osobie wladajacej cudza rzecza — lokalem — bez podstawy prawnej, Sad w pkt I wyroku nakazal
pozwanemu opuszczenie i oprdznienie oraz wydanie pow6dce przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Wobec nakazania eksmisji pozwanego J. G. (1) zlokalu, rozstrzygniecia wymagalo czy przystuguje mu prawo do lokalu
socjalnego. Zgodnie z art. 24 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje
lokal i wobec ktorej sad nakazal oproznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego byloby w Swietle zasad
wspolzycia spolecznego szczegoblnie usprawiedliwione. W rozpatrywanej sprawie ustalenia faktyczne poczynione przez
Sad jednoznacznie wskazuja, ze pozwany zajmowal lokal mieszkalny znajdujacy sie w W. przy ul. (...) bez tytulu
prawnego. W zwiazku z powyzszym w przedmiocie rozstrzygania o przyznaniu lokalu socjalnego zastosowanie bedzie
mial art. 24 cytowanej ustawy. W tym miejscu podnie$¢ nalezy, ze w tej kwestii wypowiedzial sie Sad Najwyzszy
w Uchwale 7 sedzidéw z dnia 20 maja 2005 r. w sprawie III CZP 6/05, ktory stwierdzil, ze w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu mieszkalnego przez osobe, ktéra samowolnie go zajmuje, sad nie orzeka co do lokalu socjalnego.
Sad nie znalazl réwniez przestanek, aby uzna¢, ze przyznanie lokalu socjalnego pozwanego jest w $wietle zasad
wspolzycia spolecznego szczegbdlnie uprawnione. Pozwany wprawdzie jest wprawdzie w trudnej sytuacji materialnej,
jednakze jest osoba zdrowa, mogaca podjaé prace zarobkowa, nie korzysta z pomocy (...). W zwiazku z powyzszym
Sad orzekl jak w pkt II sentencji wyroku.

O kosztach Sad orzekl w punkcie I1I wyroku zgodnie z treScia art. 102 k.pc., ktéry stanowi, ze w wypadkach szczegdlnie
uzasadnionych sad moze zasgdzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie obcigzaé jej w ogole
kosztami. Zdaniem Sadu w rozpatrywanej sprawie zachodza szczeg6lnie uzasadnione okolicznoéci przemawiajgce
za nieobcigzaniem pozwanego kosztami postepowania, bowiem pozwany jest w trudnej sytuacji materialnej. Nadto
dysproporcja materialna pomiedzy stronami postepowania jest znaczaca, a poniesione przez powoda koszty procesu
nie byly wysokie.

Majac powyzsze na wgladzie Sad orzekl jak w punkcie III sentencji wyroku.

SSR Pawel Szymanski



Zarzadzenie: odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pozwanemu z pouczeniem sposobie i terminie wniesienia
apelacji.



