Sygn. aktI C 833/15

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 20 pazdziernika 2017 r.

Gmina (...) W. pozwem z dnia 13 stycznia 2015 r. wniosla o zasadzenie od B. L. kwoty 16 556,96 zl wraz z ustawowymi
odsetkami od kwoty 13 302,91 zt od dnia 1 paZdziernika 2014 r. do dnia zaplaty, od kwoty 2 804,26 zt od dnia wniesienia
pozwu do dnia zaplaty, od kwoty 446,52 zl od dnia 1 listopada 2014 do dnia zaplaty oraz od kwoty 3,27 zl od dnia
wniesienia pozwu do dnia zaplaty, a takze o zasgdzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztéw procesu, w tym
kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powdd wskazal, ze pozwany zajmuje bezumownie lokal mieszkalny nr (...) przy Alejach (...)
w W.. Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje sie w zasobach lokalowych powoda i byl przekazany pierwotnie do
uzywania W. L. i J. L. na podstawie decyzji nr (...). Jak wskazywano po $mierci wyzej wskazanych osob, w stosunek
najmu z dniem 8 maja 2010 r. wstapil B. E.. W tym zakresie zostal sporzadzony aneks do umowy. W zwiazku z
powstaniem zalegloSci w zakresie uiszczania nalezno$ci zwigzanych z uzytkowaniem mieszkania powod w pierwszej
kolejnosci wezwal pozwanego do zaplaty naleznoéci, by nastepnie pismem z dnia 12 sierpnia 2014 r. wypowiedzieé
mu umowe najmu przedmiotowego lokalu. W ocenie powoda B. L. od dnia 10 pazdziernika 2014 r. do chwili obecnej
zajmuje lokal bez tytulu prawnego i zgodnie z przepisem art. 18 ustawy o ochronie praw lokatoréw zobowigzany jest
od tego momentu do uiszczania odszkodowania z tego tytulu (pozew k. 2- 4).

W dniu 28 stycznia 2015 1. sygn. akt I Nc 504/15, zostal wydany nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym. (nakaz
zaplaty k. 27).

Pozwany zaskarzyl powyzszy nakaz w calo$ci i wnioést o oddalenie powddztwa. W treSci sprzeciwu pozwany wskazywat
na brak rzetelno$ci w przedlozonej wraz z pozwem dokumentacji dotyczacej wysokoSci roszczenia, podkreslajac ze
dokumenty te nie uwzgledniaja dokonanej przez niego w 2009 r. nadplaty. Dodatkowo w ocenie powoda powstanie
ewentualnego zadluzenia bylo wynikiem dzialania powoda, ktéry odmoéwil pozwanemu wstgpienia w stosunek najmu,
co ostatecznie skutkowalo nieprzyznaniem mu dofinasowania Oérodka Pomocy (...). Ponadto pozwany wnibst rowniez
zarzut przedawnienia czeSci roszczenia (sprzeciw od nakazu zaplaty k. 33- 37).

W odpowiedzi na sprzeciw powdd podtrzymal swoje dotychczasowe stanowisko w sprawie. Jednocze$nie wskazal,
Ze pozwany w 2010 r., 2011 r. i 2012 r. dokonywal wplat na rzecz naleznoSci zwigzanej z najmem lokalu, co w
kontek$cie odniesionego zarzutu przedawnienia nalezalo poczytywaé jako uznanie dlugu przerywajace bieg terminu
przedawnienia. Powdd wskazywal réwniez, Ze niniejsze postepowanie dotyczy naleznoéci od dnia 10 maja 2011
r. i w zwigzku z tym podnoszone przez pozwanego okoliczno$ci dotyczace uiszczenia przez niego kwoty 2 780 zi
w dniu 1 pazdziernika 2009 r. nie maja znaczenia dla sprawy. Powodd zaznaczyl rowniez, ze powolywane przez
pozwanego aspekty poboczne dotyczace np. licznikdw zuzycia wody nie maja zadnego znaczenia dla rozstrzygniecia
w przedmiotowej sprawie albowiem dotycza stanu faktycznego nieobjetego pod katem czasowym zadaniem pozwu
zlozonego w sprawie(odpowiedz na sprzeciw k. 81- 84).

W pi$mie z dnia 11 pazdziernika 2016 r. pozwany wskazywal na fakt przyczynienia sie powoda do powstania
zadluzenia, przez poczynienie krokow, ktore ostatecznie skutkowaly odmowa przyznania pozwanemu zasitku
celowego i wigzalo sie ze stalym powiekszeniem dlugu. Ponadto w treSci pisma podkreslano, ze w zakresie
funkcjonowania stosunku najmu przedmiotowego mieszkania, zgodnie z treScig wyroku tut. Sadu w sprawie II C
1247/12, nastepowala ciaglo$¢ i stosunek ten juz od momentu jego przydziatu nalezy traktowac jako jedng umowe. W
tresci pisma wskazano ponadto, ze pozwanemu w sposob nieuzasadniony zostalo odebrane prawo do otrzymywania
$wiadczenia socjalnego. Jednocze$nie pozwany podkreslil, Ze nie zlozyl zadnego o§wiadczenia w przedmiocie uznania
dlugu w wysoko$ci wskazywanej w niniejszym postepowaniu przez powoda (pismo z dnia 11 pazdziernika 2016 r. k.
173- 176).



W dalszym toku postepowania strony podtrzymaly swoje stanowisko w sprawie.
Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

Lokal nr (...), polozony w budynku nr (...), przy Alejach (...) w W. znajduje sie w zasobach mieszkaniowych (...) W..
Administruje nim Zaktad (...) w D. O. (okoliczno$¢ niesporna).

Na podstawie decyzji o przydziale lokalu mieszkalnego z dnia 4 lutego 1966 r. ten lokal mieszkalny zostat przydzielony
W.iJ. E.. W dniu 30 stycznia 2006 r. zmarla J. L. i co najmniej od dnia 16 lutego 2009 r. pomiedzy W. L. a (...)
W. istnial stosunek najmu przedmiotowego lokalu, wiazacy strony na czas nie oznaczony, z prawami i obowigzkami
najemcy i wynajmujacego, w tym co do okreslenia wysoko$ci czynszu.

(okolicznoéci bezsporne, dowody: decyzja o przydziale lokalu k. 5., wyrok w sprawie II C 1247/12 k. 10).

W dniu 26 stycznia 2010 r. W. L. zlozyl wniosek o przyznanie mu dodatku mieszkaniowego. Decyzja nr (...) z dnia
3 lutego 2010 r. Prezydent (...) W. odmoéwil przyznania dodatku mieszkaniowego, w uzasadnieniu wskazujac, ze
wnioskodawca nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego lokalu (okoliczno$é bezsporna, dowod: decyzja k. 41).

Po émierci W. L. w jego miejsce w stosunek najmu z dniem 8 maja 2010 r. wstapil syn zmartego B. E.. W zwigzku z
powyzszym (...) W. jako wynajmujacy i B. L. jako najemca w dniu 29 pazdziernika 2013 r. zawarli aneks do umowy
najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy Alejach (...). W aneksie wskazano, ze B. L. z dniem 8 maja
2010 r. wstapil w prawa i obowiagzki zmartego najemcy lokalu W. L.. Okoliczno$¢ wstapienia w stosunek najmu przez
B. L. zostala stwierdzona dopiero w toku postepowania sadowego prowadzonego przed tut. Sagdem w wyroku z dnia 11
lipca 2013 r. sygn. akt. IT C 1247/12 (dowdd: aneks do umowy najmu z dnia 1 stycznia 1962 r. k. 17, wyrok w sprawie
II C 1247/12 k. 10).

B. L. po dniu 8 maja 2010 r. nie regulowal nalezno$ci zwigzanych z najmem lokalu mieszkalnego i w konsekwencji
wynajmujacy w dniu 23 czerwca 2014 r. wezwal najemce do splaty zadluzenia z tytulu umowy najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) przy Al. (...) w W.. B. L. nie uiScil nalezno$ci w wyznaczonym terminie i w zwigzku z tym Zaklad
(...) pismem z dnia 12 sierpnia 2014 r. wypowiedzial najemcy umowe najmu lokalu mieszkalnego oraz wezwal go do
zdania kluczy do dnia 30 wrze$nia 2014 r. (okolicznoSci bezsporne).

Od dnia 1 pazdziernika 2014 r. B. L. zajmowal lokal mieszkalny nr (...) przy Alejach (...) w W., nie posiadajac do niego
jakiegokolwiek tytulu prawnego (okoliczno$ci bezsporne).

Zalegly czynsz za wynajem lokalu mieszkalnego nr (...) znajdujacego sie w W. przy Alejach (...) za okres od 10 maja 2011
r. do dnia 30 wrze$nia 2014 r. wraz ze skapitalizowanymi na dzien 31 pazdziernika 2014 r. odsetkami wynosit lacznie
15 921,41 z}. Z kolei odszkodowanie za bezumowne korzystanie z ww. lokalu naliczone za okres od 1 pazdziernika 2014
do 31 pazdziernika 2014 r. wraz ze skapitalizowanymi odsetkami na dzien 31 pazdziernika 2014 r. wynosilo 447,79 zi
(dowod: opinia bieglego k. 108- 113).

Do wrze$nia 2012 r. nieruchomoscig, w ktérej znajduje sie przedmiotowy lokal mieszkalny, zarzadzala Gminna (...)
spoltka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w W., natomiast od pazdziernika 2012 zarzad sprawuje Zaklad
(...) dzielnicy O..

(okoliczno$ci bezsporne, dowod: opinia bieglego k. 108- 113).

W dniu 30 stycznia 2017 r. B. L. zlozyl wniosek o umorzenie nalezno$ci w kwocie 31 088,16 zl. W odpowiedzi
Prezydent (...) W. nie wyrazil zgody na umorzenie naleznoéci wskazujac na wyjatkowos$é sytuacji w ktérej naleznosci sa
umarzane oraz podkreslil, ze wnioskodawca pozostaje w zwloce z uiszczaniem naleznoéci juz od wielu lat (okolicznoéci
bezsporne, dowod: pismo z dnia 22 maja 2017 r. k. 299- 300).



Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zlozone w toku postepowania dokumenty, ktérych moc dowodowa
nie byla kwestionowana przez strony i nie budzila watpliwoéci Sadu oraz na podstawie twierdzen stron przyznanych
wprost i niezaprzeczonych przez strone przeciwna, na podstawie art. 229 k.p.c. i 230 k.p.c.

Wobec rozbiezno$ci stanowisk stron w zakresie rzeczywistej wysoko$ci zadluzenia z tytulu odszkodowania za
bezumowne korzystanie przez B. L. z lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy Alejach (...), Sad dopuscil
dowdd z opinii bieglego z zakresu rachunkowosci.

Ustalen w zakresie wysokoSci roszczenia z tytulu najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego oraz prawidtowos$ci
wyliczenia dotyczacego wysokosci odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w okresie od dnia 10
pazdziernika 2014 r. do 31 paZzdziernika 2014 r., Sad dokonal w oparciu o miarodajng w tym zakresie opinie biegltego
sadowego w dziedzinie ksiegowosci A. G.. W ocenie Sadu pisemna opinia zlozona w sprawie sporzadzona zostata
w sposéb rzetelny i profesjonalny, przy pelnym wykorzystaniu posiadanej przez bieglego wiedzy z uwzglednieniem
jego kwalifikacji i doswiadczenia zawodowego. Podkre§lenia wymaga, ze strony w zdecydowanej wiekszo$ci nie
kwestionowaly treéci tej opinii i Sad uznal ja za w pelni miarodajny material dowodowy i w duzej mierze na jej tresci
opart orzeczenie zapadle w sprawie.

Oddaleniu podlegal z kolei wniosek o przestluchanie stron zgloszony przez powoda. W ocenie Sadu nie istnialy
okoliczno$ci, ktére nie zostaly wyjasnione przy pomocy dowodoéw zgloszonych przez strony i przeprowadzonych w
toku postepowania, wobec czego nie zachodzila podstawa dopuszczenia dowodu z przestuchania stron w $wietle art.

299 k.p.c.
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powod gmina (...) W. wywodzil swoje roszczenie wobec pozwanego B. L. z tytulu umowy najmu lokalu nr (...) przy
Alejach (...) w W. za okres od 10 maja 2011 r. do 30 wrzeénia 2014 r. oraz z tytulu bezumownego korzystania z tego
lokalu za okres od 10 pazdziernika 2014 r. do 31 pazdziernika 2014 r.

Podstawg prawna zadania w czeSci dotyczacej umowy najmu jest art. 659 § 1 k.c., zgodnie z ktorym przez umowe
najmu wynajmujacy zobowiazuje sie odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nieoznaczony, a
najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu umoéwiony czynsz oraz inne nalezne oplaty wynikajace z zapisow
laczacej strony umowy.

W rozpatrywanej sprawie nie byt sporny miedzy stronami fakt zawarcia umowy najmu jak i tre$é tego stosunku
prawnego. Pozwany nie kwestionowal rowniez faktu nieuiszczenia przez niego w okresie objetego powodztwem,
wyliczonego na podstawie umowy najmu oraz zarzadzen Prezydenta (...) W. dotyczacych stawek czynszu za 1 m2
powierzchni uzytkowej w lokalach mieszkalnych uchwalane w kolejnych latach obowigzywania umowy najmu (k. 19v-
21v).

Roszczenie o odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu znajduje podstawe prawna w przepisie art. 18 ust.
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn.: Dz.U. z 2005 1.,

nr 31, poz. 266 z p6ézn. zm.), zwanej dalej ,ustawa o ochronie praw lokatoréow”, zgodnie z ktérym osoby zajmujace
lokal bez tytulu prawnego sa obowiazane do dnia opréznienia lokalu co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie. Zgodnie z
zasada z art. 18 ust. 2 zd. cytowanej ustawy, odszkodowanie to odpowiada wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel mogltby
otrzymac z tytulu najmu lokalu. Stosownie do art. 18 ust. 3 tejze ustawy, osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo
socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu,
oplacajg odszkodowanie w wysokoSci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowiazane oplacac,
gdyby stosunek prawny nie wygasl. Przestanka dochodzenia wymienionego roszczenia o odszkodowanie jest sam
fakt zajmowania lokalu bez tytulu prawnego, bez konieczno$ci wykazywania przez powoda zaistnienia jakiejkolwiek
szkody. Odszkodowanie z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw pelni funkcje zblizong do czynszu najmu,



co uzasadnia odpowiednie stosowanie do tego rodzaju stosunku przepiséw o najmie. Swiadczenie okresowe nalezne
wlascicielowi w formie miesiecznego odszkodowania powinno by¢ platne do dziesigtego dnia kazdego miesigca (art.
669 § 2 in fine k.c.).

W zakresie zgloszenia roszczenia dotyczacego odszkodowania bezspornym bylo, ze w zwigzku z niedokonywaniem
przez pozwanego wymaganych na podstawie umowy najmu wplat, zostala ona przez powoda wypowiedziana. W
zwiazku z powyzszym dalsze zajmowanie przez pozwanego przedmiotowego lokalu nalezalo uzna¢ za bezumowne i w
zwigzku z tym uprawnionym jest dochodzenie z tego tytulu odszkodowania w my$l art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie
praw lokatoréw.

W pierwszej kolejnoSci wskazaé nalezy, ze powdd w przedmiotowym postepowaniu dochodzi zasadzenia Swiadczen
dotyczacych okresu od wstapienia pozwanego w stosunek najmu tj. od 10 maja 2011 r. W tym zakresie wskazac nalezy,
ze, jak wynika z przedlozonej przez powoda dokumentacji dotyczgcej salda lokalu, we wskazanym wyzej dniu na koncie
dotyczacym oplat zwigzanych z przedmiotowym lokalem wystepowala nadptata w kwocie 12,85 zt.

W toku postepowania pozwany wskazywal, ze na koncie lokalu powinna znajdowa¢ sie nadplata wynikajaca chociazby
z blednie wyliczonej oplaty zwiazanej ze zuzyciem wody oraz nadplata wynikajaca z nieprawidlowego wyliczenia
wysoko$ci oplat eksploatacyjnych w oparciu o blednie ustalong ilo§¢ mieszkajacych w lokalu oséb. Co istotne
okoliczno$ci te dotyczyly wylacznie okresu sprzed wstapienia w stosunek najmu przez pozwanego, tj. w zakresie nie
objetym zloZzonym w sprawie powodztwem. Nalezy przyjacé, ze fakt realnego poczynienia przez wynajmujacych wplat w
kwotach wyzszych niz wymagane i w konsekwencji istnienie nadplaty nalezy poczytywac jako okolicznosé, z istnienia
ktorej korzystne dla siebie skutki prawne wywodzi strona pozwana i w zwigzku z tym to na niej spoczywa ciezar
dowodowy w tym zakresie. Sad uznal, Ze B. L. nie sprostal temu obowiazkowi, gdyz nie przedstawil jakichkolwiek
dowodow wskazujacych na istnienie nadplaty, ktéra moglaby zostaé potracona z dochodzong w pozwie nalezno$cia.
W zakresie nadplaty dotyczacej nalezno$ci zwiazanej ze zuzyciem wody wskazac nalezy, ze brak jest mozliwoéci oceny,
na jakiej podstawie pozwany wyliczyl kwote stanowiaca réznice miedzy kwota rzeczywiScie uiszczong z tego tytuhu,
a kwotga do zaplaty ktorej bylby zobligowany w sytuacji, w ktorej ponositby koszty wyliczone na podstawie wskazan
licznikoéw. Podkreslenia wymaga roéwniez, ze pomimo zamontowania wodomierzy, ryczaltowy sposéb naliczania
oplat zwigzanych ze zuzyciem wody nie ulegl zmianie i lokatorzy w dalszym ciggu zobligowani byli do uiszczania
oplat w zaleznoSci od iloSci mieszkajacych w danym lokalu oséb. W kontek$cie zarzutu pozwanego dotyczacego
wadliwego naliczania oplat eksploatacyjnych na podstawie blednie okre$lonej liczby mieszkajacych w przedmiotowym
lokalu os6b, wskazaé nalezy, ze to pozwany nie dopelnil obowigzku poinformowania powoda o zmianie liczby oséb
mieszkajacych wraz z nim w mieszkaniu w formie wymaganej przez wynajmujacego. Jak podnosil sam B. L., o §mierci
swojej matki poinformowal on powoda wylacznie poprzez przedlozenie w siedzibie wynajmujacego jej aktu zgonu,
ignorujac jednocze$nie obowiazek zlozenia stosownego, pisemnego o§wiadczenia w tym przedmiocie.

W ramach postepowania powod wskazywal rowniez, ze w roku 2009 dokonal on wplaty w kwocie 2 780 zt i
kwota ta nie zostala w sposob zgodny z jego wola zaksiegowana na rzecz zaleglych odsetek i ostatecznie nie zostala
ona uwzgledniona w rozliczeniach przedstawionych przez powoda. Material dowodowy zgromadzony w aktach
sprawy nie pozwala na podzielenie tego stanowiska pozwanego. Jak podnosit sam B. L., zadluzenie powstale na
rachunku zwigzanym z przedmiotowym lokalem bylo przyczyna niewydania przez powoda zgody na wymiane okien w
zajmowanym przez niego lokalu. W dniu 1 paZzdziernika 2009 r. pozwany dokonal wymaganej wplaty, ktéra, pomimo
jej pierwotnego blednego uznania za nadplate, ostatecznie spowodowala zmniejszenie zadluzenia dotyczacego
mieszkania zajmowanego przez pozwanego. O powyzszym $wiadczy niewatpliwie fakt dokonania wymiany okien w
niedlugim czasie po uiszczeniu kwoty wskazanej przez pozwanego. Zaznaczy¢ trzeba réwniez, ze na koncie lokalowym
dotyczacym mieszkania zajmowanego przez pozwanego na poczatku okresu, za ktory zaplaty czynszu najmu zadatl
powdd, wystepowala niewielka nadplata, co pozwala stwierdzié ze ostatecznie uiszczona w dniu 1 pazdziernika 2009
r. kwota zostata zaliczona na poczet zalegtoéci czynszowych.

Pozwany podnosil rowniez, ze w zwigzku z informacjami udostepnionymi przez powoda w 2010 r, w czasie ubiegania
sie o przyznanie mu zasitku celowego przez Osrodek Pomocy (...), wydana zostala decyzja odmowna, co ostatecznie



spowodowalo state zwiekszanie sie zadluzenia. W ocenie Sadu w pierwszej kolejnosci wskazaé nalezy, ze w tamtym
okresie kwestia tytulu prawnego przystugujacego do przedmiotowego lokalu pozwanemu w istocie byla przedmiotem
sporu w ramach postepowania o ustalenie wstapienia przez B. L. w stosunek najmu. Jak wynika z treSci wyroku w
sprawie II C 1247/12 Sad ustalil istnienie stosunku najmu miedzy poprzednikiem prawnym pozwanego W. L. a gming
(...) W. co najmniej od dnia 16 lutego 2009 r. Tre$¢ tego wyroku nalezy wykladaé w ten sposo6b, ze Sad nie ustalil
istnienia tegoz stosunku najmu z W. L. w okresie poprzedzajacym dzien 16 lutego 2009 r., co oznacza, ze zasadne
jest twierdzenie powoda o skuteczno$ci wypowiedzenia umowy najmu dokonanego wobec W. L. z dniem 31 stycznia
2009 r. Nie mozna zatem podzieli¢ stanowiska pozwanego o ciggloSci stosunku najmu przedmiotowego lokalu. W
konsekwencji zasadne okazuje sie stanowisko powoda co do sporu o istnienie prawa najmu lokalu w okresie, kiedy
pozwany skladal wnioski o przyznanie mu pomocy socjalnej i dodatku mieszkaniowego. Spér ten ustal dopiero z
chwila uprawomocnienia sie wyroku w sprawie II C 1247/12, tj. najwcze$niej 2 sierpnia 2013 r. W okresie od chwili
wytoczenia powddztwa w sprawie II C 1247/12 do chwili uprawomocnienia sie wyroku w tej sprawie powod mogt
zasadnie powolywac sie na spoér o prawo najmu i przekazywa¢é taka informacje organom rozstrzygajacym wnioski
pozwanego, w tym wlasnym jednostkom organizacyjnym. Nie mozna zatem powodowi przypisaé¢ przyczynienia sie w
zadnym aspekcie do powstania zadtuzenia pozwanego.

Podkreslenia wymaga rowniez, ze kwestia nieprzyznania §wiadczenia socjalnego nie wplywa w jakikolwiek spos6b na
zwolnienie z obowiagzku uiszczania czynszu najmu i w tym zakresie argumentacja podniesiona przez strone pozwang
jest irrelewantna z punktu widzenia zasadno$ci powbddztwa.

W zakresie podniesionego zarzutu przedawnienia wskazaé nalezy, ze byl on niezasadny z uwagi na zlozenie przez
pozwanego w piSmie z dnia 30 stycznia 2017 r. wniosku o umorzenie nalezno$ci w kwocie dokladnie w tym
piSmie wyszczegdlnionej. W tym zakresie w pierwszej kolejnoSci wskazaé nalezy, ze w sprawie zastosowanie ma 3
letni termin przedawnienia dotyczacy $wiadczen okresowych, co nie bylo sporne miedzy stronami. W kontekscie
nieskuteczno$ci zarzutu przedawnienia wskaza¢ nalezy na regulacje zawarta w art. 123 § 1 pkt 2 k.p.c. w myS$l ktoérego
bieg przedawnienia przerywa sie przez uznanie roszczenia przez osobe, przeciwko ktorej roszczenie przystuguje. Nie
zostal zakwestionowany przez strone pozwana fakt zlozenia przez B. L. wniosku o umorzenie zadluzenia w kwocie
konkretnie przez niego w treéci pisma wskazanej i w zwigzku z tym Sad mogt sie oprze¢ na twierdzeniach powoda w
tym zakresie, pomimo niezloZenia przez niego kopii przedmiotowego wniosku.

Przechodzac do analizy przedstawionych przez powoda faktéw pod katem przerwania biegu terminu przedawnienia
podkreslié nalezy, ze uznanie roszczenia w rozumieniu art. 123 § 1 pkt 2 wystepuje w wypadku wyraznego o$wiadczenia
woli lub innego jednoznacznego zachowania sie dluznika wobec wierzyciela, z ktorego wynika, ze dluznik uwaza
roszczenie za istniejace (wyrok SN z 7 marca 2003 r., I CKN 11/2001, L..pl nr (...)). W tresci zlozonego wniosku
pozwany w sposéb jednoznaczny okreslit wierzytelno$é, o ktérej umorzenie wnosi. Fakt sktadania przez niego wniosku
o umorzenie nalezno$ci pozwala réwniez stwierdzi¢, ze uznawal on to roszczenie za istniejace i w zwigzku z tym
zasadny jest twierdzenie, ze w sprawie doszlo do uznania roszczenia w my$l art. 123 k.c. Konsekwencja powyzszego
jest przerwanie biegu przedawnienia, po czym trzyletni termin przedawnienia biegnie na nowo (art. 124 k.c.).

Majac na uwadze przedstawione wyzej okoliczno$ci nalezalo stwierdzi¢, ze zarzuty podniesione przez strone pozwang
okazaly sie bezzasadne i w zwigzku z tym powo6dztwo nalezalo uznaé za udowodnione co do zasady.

W zakresie wysoko$ci ostatecznie zasadzonej kwoty Sad opart sie na wyliczeniach zawartych w opinii bieglego. Jak
juz wspomniano opinia ta zostala sporzadzona w sposéb logiczny i doktadny i brak bylo podstaw do kwestionowania
wskazanych w jej treSci kwot. Zaznaczy¢ trzeba jednak, ze Sad nie wzigl pod uwage wskazann powoda w zakresie
nieobjecia wyliczeniami zawartymi w treSci opinii calego dochodzonego w sprawie roszczenia. W tym zakresie wskazaé
nalezy, Ze strona powodowa w tresci pozwu w sposob jednoznaczny okreslila, ze dochodzi zaplaty odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu za okres od dnia 10 pazdziernika 2014 r. i na tej podstawie nalezalo oprze¢ wyliczenia
poczynione w sprawie.



Odnoszac sie do zadania dotyczacego odsetek za opo6Znienie podkre§lenia wymaga, ze zgodnie z art. 481 § 1 i
2 k.c. jezeli dluznik op6znia sie ze spelnieniem $wiadczenia pienieznego, wierzyciel moze zadaé odsetek za czas
opdznienia, chociazby nie ponidst zadnej szkody i chociazby opdznienie bylo nastepstwem okoliczno$ci, za ktore
dluznik odpowiedzialno$ci nie ponosi, przy czym jezeli stopa odsetek za opdznienie nie byta z géry oznaczona, naleza
sie odsetki ustawowe. W pelni zasadne okazalo sie zgloszone w pozwie zadanie odsetek w wysokoSci ustawowej w
zakresie nalezno$ci gldéwnej od dnia nastepujacego po ostatnim dniu obowigzywania umowy najmu - od 1 pazdziernika
2014 r. oraz od dnia nastepujacego po ostatnim dniu za jaki odszkodowania zada powod - od dnia 1 listopada 2014
r. W zakresie odsetek liczonych od skapitalizowanych w ramach pozwu odsetek wskazaé nalezy, ze data poczatkowa
naliczania odsetek od zaleglych odsetek jest data wytoczenia powodztwa w mysl art. 482 § 1 k.c.

Zasadzajac odsetki, Sad mial na uwadze zmiane tresci art. 481 § 2 k.c., ktéry obowigzuje w obecnym brzmieniu od dnia
1 stycznia 2016 roku. W mys$l powolanego uregulowania — w brzmieniu nadanym ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015
roku, o zmianie ustawy o terminach zaplaty w transakcjach handlowych, ustawy - Kodeks cywilny oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2015 roku, poz. 1830) - jezeli stopa odsetek za opozZnienie nie byla oznaczona, naleza sie
odsetki ustawowe za opdznienie w wysokosci rownej sumie stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego i 5,5
punktow procentowych, przy czym w my$l art. 56 cytowanej ustawy, do odsetek naleznych za okres koniczacy sie przed
dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy - tj. 1 stycznia 2016 r. w mys$l art. 57 cytowanej ustawy - stosuje sie przepisy
dotychczasowe.

Majac powyzsze na uwadze, Sad zasadzil odsetki ustawowe od wskazanych w treéci wyroku kwot od dat wskazanych
w poprzedzajacym akapicie do dnia 31 grudnia 2015 r. oraz w wysokosci odsetek ustawowych za opdznienie od dnia
1 stycznia 2016 r. do dnia zaplaty.

O kosztach postepowania Sad, orzekl w punkcie III wyroku zgodnie z trescig art. 102 k.p.c. W mysl wskazanego
wyzej przepisu w wypadkach szczegblnie uzasadnionych sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko czesé
kosztow albo nie obciazac jej w ogole kosztami. Na gruncie przedmiotowego postepowania strona przegrywajaca jest
niewatpliwie B. L., gdyz powdd nie utrzymatl sie ze swoim roszczeniem tylko w niewielkiej czesci, lecz Sad biorac pod
uwage ciezka sytuacje finansowg oraz trudne polozenie zyciowe pozwanego uznal, ze w sprawie zachodzi wypadek
uzasadniajacy zwolnienie pozwanego od obowiazku ponoszenia przez nia kosztéw postepowania. Majac na uwadze
sytuacje zyciowa pozwanego Sad postanowil rowniez nie obcigzaé go kosztami postepowania tymczasowo uiszczonymi
z sum Skarbu Panstwa (pkt IV wyroku).

Postanowieniem z dnia 7 czerwca 2016 r. w zwigzku ze zlozonym przez pozwanego wnioskiem ustanowiono
jej pelnomocnika z urzedu, wyznaczonego przez Okregowa Rade Adwokacka w W.. W dniu 28 lipca 2016 r.
jako pelnomocnika z urzedu pozwanej wyznaczono adwokata M. K.. W mySl przepisu art. 29 ustawy Prawo o
adwokaturze koszty nieoptaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu ponosi Skarb Panistwa. Z kolei przepis § 2 pkt
3 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnos$ci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu okreéla, ze zasadzajac
oplate za czynnos$ci adwokata z tytulu zastepstwa prawnego, sad bierze pod uwage niezbedny naklad pracy adwokata,
a takze charakter sprawy i wklad pracy adwokata w przyczynienie sie do jej wyjaénienia i rozstrzygniecia. W § 19
okreslono, ze koszty nieoplaconej pomocy prawnej ponoszone przez Skarb Panistwa obejmuja oplate w wysokoS$ci
nie wyzszej niz 150% stawek minimalnych, o ktérych mowa w rozdzialach 3-5 oraz niezbedne, udokumentowane
wydatki adwokata. Uregulowanie § 6 pkt 5 rozporzadzenia okre$la, ze stawka minimalna w sprawie w ktorej warto$c
przedmiotu sporu wynosi od 10 000 zt do 50 000 zl wynosi 2 400 zl. Majac na uwadze zakres podjetych przez
pelnomocnika z urzedu czynnoéci Sad podjal decyzje o przyznania wynagrodzeniu w wysokos$ci stawki minimalnej.
Dodatkowo kwota ta w mys$l przepisu § 2 ust. 3 zostala powiekszona o kwote podatku od towar6ow i ustug i w zwiazku
z tym orzeczono jak w pkt V sentencji wyroku.

Majac powyzsze na uwadze Sad orzekl jak w sentencji.

SSR Pawel Szymanski



ZARZADZENIE

Odpisy wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikom stron.



