Sygn. aktI C 1603/14

UZASADNIENIE

Powodowie I. R. i W. R. pozwem z dnia 27 pazdziernika 2014 r. wnieli o nakazanie pozwanym J. G. i P. G.
oproéznienia i opuszczenia piwnicy oznaczonej numerem 17 zlokalizowanej w budynku mieszkalnym przy ul. (...) oraz
o zasgdzenie od pozwanych kwoty po 625 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty
tytulem odszkodowania, a takze o zasadzenie od pozwanych na rzecz powodéw kosztéw postepowania, w tym kosztow
zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze powodowie nabyli na podstawie umowy sprzedazy z dnia 27 marca 2013 r. lokal
mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w W. na ul. (...) wraz przynalezng piwnica o numerze 17, ktéra jest uzywana przez
pozwanych J. G. i P. G.. Powodowie oplacaja naleznosci na rzecz wlasciciela budynku w zwiazku z przystugujacym
im prawem wlasnoéci piwnicy w wysokoSci 6,50 zt za kazdy metr kwadratowy powierzchni, co daje miesiecznie
sume 58,50 zl. Powodowie zostali pozbawienie od 27 marca 2013 r. mozliwoSci korzystania z piwnicy, w zwiazku z
powyzszym zadaja od pozwanych odszkodowania za 18 miesiecy ponoszenia oplat z tytulu uzywania piwnicy oraz
zwrotu kwoty 200 zl stanowiacej réznice w cenie zakupu wegla luzem i w workach. Powodowie wskazuja, ze nie
dysponuja piwnicg dlatego tez musza kupowac wegiel konfekcjonowany, ktéry jest drozszy o 200 zl. (pozew k. 2-4)

W odpowiedzi na pozew pozwani J. G. i P. G. wnieéli o oddalenie powddztwa i zasgdzenie na ich rzecz od powodéw
kosztow postepowania sadowego. W uzasadnieniu swojego stanowiska pozwani wskazali, ze przed dokonaniem
sprzedazy mieszkan (...) S. A. mialo uaktualni¢ plan piwnic, czego nie dokonano, w zwiazku z powyzszym
pomieszczenia piwniczne sprzedano wedlug blednego planu piwnic. Pozwani podnosza, ze zgodnie z zalaczonym
planem piwnic, pozwani zajmuja pomieszczenia oznaczone jako kotlownia. (odpowiedz na pozew k. 24-28)

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Aktem notarialnym sporzadzonym przed Notariuszem D. K. w dniu 27 marca 2013 r. za repertorium A nr 5115/2013 L.
i W. malzonkowie R. nabyli na mocy umowy sprzedazy prawo odrebnej wlasnosci lokalu nr (...) poloznego w budynku
przy ul. (...) w W. wraz przynalezna piwnica nr 17, o powierzchni uzytkowej 8,67 mkw. (wypis z ksiegi wieczystej. 7-10)

Lokal numer (...) znajdujacy sie w W. przy ul. (...) poczatkowo zajmowali H. G., I. G.iJ. G. na podstawie umowy najmu
zawartej przez H. G. z Dyrekcja Okregowa Kolei Panstwowej w dniu 17 lipca 1964 r. Mieszkanie to sktada sie z dwoch
pokoi i kuchni. (umowa najmu k. 61-63)

Pomieszczenia znajdujace sie w piwnicy budynku mieszkalnego przy ul. (...) w W. zajmowane byly przez lokatorow
wedtug ich wlasnego uznania, w zalezno$ci od tego, ktora piwnica byla aktualnie wolna. Sasiedzi niejednokrotnie
zamieniali sie miedzy soba na piwnice. Umowy najmu sporzadzane byly bez oznaczenia przynaleznosci pomieszczenia
piwnicznego. J. G. i P. G. zajmuja pomieszczenie piwniczne zaznaczone na mapie jako kotlownia (plan piwnic k. 30,
zdjecia k. 31, 33-50 zeznania §wiadkow A. S., D. G. - plyta z nagraniem protokohu rozprawy k. 130)

Przed sprzedaza lokali mieszkalnych w nieruchomosci przy ul. (...) w W. w dniu 4 listopada 2009 r. na zlecenie (...) S.
A. zostala wykonana inwentaryzacja lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi przez rzeczoznawce
majatkowego. W trakcie inwentaryzacji zostaly wykonane rzuty lokali mieszkalnych i rzuty piwnic z zaznaczonymi
numerami odpowiadajacymi numerom lokali mieszkalnych. Przed inwentaryzacja rzeczoznawca wykonat karty lokali
mieszkalnych, gdzie najemcy lokali i inne osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego podpisywaly karte jako zgodna
ze stanem faktycznym. Zgodnie z wypelionym drukiem karty lokalu mieszkalnego J. G. zajmujaca lokal numer (...)
o powierzchni 36,83 m2 otrzymala pomieszczenie przynalezne w postaci piwnicy oznaczonej numerem 15. Piwnica
oznaczona numerem 17 zostala przypisana do lokalu numer (...), w ktérym jako najemce wskazano J. S. (1), J. S. (2)
i W. R.. (protokol z inwentaryzacji lokali mieszkalnych k. 65-82)



Pismem z dnia 7 lutego 2014 r. J. i P. G. zostali wezwani przez (...) Pafistwowe S. A. do opr6znienia i wydania piwnicy
oznaczonej numerem 17 w budynku mieszkalnym poloznym w W. przy ul. (...) zajmowanej w sposdb bezprawny i
bez jakikolwiek podstaw faktycznych. Nie zachowanie wyzej wymienionego terminu skutkowaé mialo skierowaniem
sprawy na droge postepowania sadowego. (pismo z dnia 7.02.2014r. k. 11)

Pismem z dnia 22 lipca 2014 r. J. i P. G. zostali wezwani przez pelnomocnika I. i W. R. do oproéznienia i
opuszczenia piwnicy oznaczonej numerem 17 znajdujacej sie w budynku mieszkalnym przy ul. (...) w W. w terminie
nieprzekraczalnym do dnia 4 sierpnia 2014 r. (pismo z dnia 22 lipca 2014r )

W listopadzie 2015 r. (...) S.A. stwierdzila nieprawidlowoSci inwentaryzacji w zakresie polozenia piwnicy nr 17 i
kotlowni w budynku przy ul. (...) w W..(pismo (...) 12 listopada 2015 r. k. 133)

Ustalajac stan faktyczny Sad wzial pod uwage wyszczegélnione powyzej dowody z dokumentéw i zeznan $wiadkow,
ktore nie byly przez strony kwestionowane w zakresie ich autentycznosci i zgodnoSci z rzeczywistym stanem rzeczy.

Sad uznal za wiarygodne w caloéci zeznania Swiadkow A. S. i D. G.. Zeznania te byly spdjne, logiczne, wzajemnie sie
uzupehialy. Sad oddalit wniosek dowodowy o przeshuchanie stron postepowania z uwagi na fakt, ze zalgczone do
pozwu dokumenty oraz zeznania $wiadkéw stanowily wystarczajacy dowod stuzacy do ustalenia stanu faktycznego
i rozstrzygniecia o zasadno$ci powodztwa. Nie zachodzila zatem potrzeba wyjasnienia okoliczno$ci istotnych dla
rozstrzygniecia sprawy, ktoére nie zostaly wyjasnione przy pomocy innych dowodéw. Przestuchanie stron w takie
sytuacji zmierzaloby jedynie do nieuzasadnionego przedluzenia postepowania sadowego.

Na rozprawie w dniu 18 listopada 2015 r. Sad na podstawie art. 217 § 2 k.p.c. oddalil wniosek pelnomocnika
powoda o zakreslenie terminu na zgloszenie wnioskoéw dowodowych z uwagi na fakt, ze wniosek ten byt spdzniony, a
pelnomocnik powoda nie uprawdopodobnil, Ze nie zglosil go wczes$niej bez swej winy.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powddztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.

Zgloszone w niniejszej sprawie zadanie opréznienia piwnicy oznaczonej numerem 17 znajdujacej sie w budynku przy
ul. (...) w W. nalezalo rozwazy¢ w $wietle art. 222 § 1 k.c. Przestankami udzielenia ochrony przewidzianej w powyzszym
przepisie jest kumulatywne spelnienie dwoch przestanek pozytywnych i jednej negatywnej:

1) wlasciciel wyzuty jest z posiadania rzeczy;
1) roszczenie kieruje przeciwko posiadaczowi jego rzeczy;
1) posiadaczowi nie przystuguje skuteczne wzgledem wiasciciela uprawnienie do wladania rzeczg.

Podkreélenia wymaga, ze wszystkie powolane przestanki musza by¢ spelnione w chwili orzekania o zgloszonym
zadaniu.

W $wietle materialu dowodowego zgromadzonego w niniejszym postepowaniu nie ulega watpliwoséci, ze I. R. i W. R.
przystugiwal tytul prawny do wladania piwnica o numerze 17 znajdujaca sie w budynku przy ul. (...) w W.. Powodowie
sa bowiem wspotwlascicielami tejze piwnicy jako pomieszczenia przynaleznego do lokalu o tym samym numerze, ktory
nabyli na podstawie notarialnej umowy sprzedazy z dnia 27 maja 2013 r. Podnoszone przez pozwanych natomiast byto
to, Ze pozwani nie zajmuja pomieszczenia przynaleznego do lokalu powodoéw, jakim jest piwnica oznaczona numerem
17, tylko inne pomieszczenie oznaczone na rzucie piwnic jako kotlownia.

W $wietle stanu faktycznego niniejszej sprawy, Sad uznala, ze brak jest przestanek do orzeczenia eksmisji pozwanych
z piwnicy oznaczonej numerem 17. Roszczenie o opuszczenie i oproznienie lokalu musi byé bowiem skierowane
przeciwko posiadaczowi rzeczy, ktéry nig wlada, nadto posiadaczowi nie przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela



uprawnienie do wladania rzecza. Legitymowanym biernie bedzie wiec w takim przypadku osoba, ktéra wbrew woli
wlasciciela zajmuje pomieszczenie przynalezne, jakim jest piwnica. W niniejszej sprawie ustalono, ze pozwani nie
zajmuja pomieszczenia przynaleznego w postaci piwnicy oznaczonej numerem 17, nalezacej do powodow I. R. i W.
R., tylko zajmuja pomieszczenie oznaczone na planie jako kotlownia. Piwnica oznaczona numerem 17 znajduje sie tuz
obok i jest zajmowana przez innych lokatoréw budynku. Wprawdzie w toku postepowania sgdowego wplyneto pismo
(...) S.A. o nieprawidlowo$ciach, jakie wynikly przy sporzadzaniu inwentaryzacji piwnic i blednego ich oznaczenia,
jednakze wadliwo$¢ ta nie zostala jeszcze ostatecznie skorygowana. Niewatpliwie nieprawidlowosci te wynikaly z
faktu, ze lokatorzy budynku znajdujacego sie w W. przy ul. (...) zajmowali piwnice wedlug wlasnego uznania i
czesto zamieniali sie miedzy soba piwnicami. Poza tym przez dlugi okres czasu brakowala konkretnego oznaczenia
pomieszczen piwnicznych i ich ponumerowania, co wynika z zeznan stuchanych w sprawie §wiadkéw. Nadto na uwage
zastuguje fakt, ze powodowie lokal mieszkalny nr (...) znajdujacy sie w W. przy ul. (...) nabyli wraz pomieszczeniem
przynaleznym tj. piwnicg o numerze 17 na podstawie umowy sprzedazy sporzadzonej w formie aktu notarialnego. Fakt
nabycia przez powodoéw wlasno$ci lokalu wraz piwnica oznaczona numerem 17 jako pomieszczeniem przynaleznym
zostal wpisany w ksiedze wieczystej tejze nieruchomosci. Wpis zostal dokonany na podstawie umowy ustanowienia
odrebnej whasnosci lokalu i sprzedazy powodom tego lokalu. Z treSci umowy wynika bezsprzecznie, Zze pomieszczeniem
przynaleznym do prawa odrebnej wlasno$ci lokalu numer (...) jest piwnica oznaczona numerem 17. W takiej sytuacji
powodowie moga zadac¢ ochrony petytoryjnej jedynie w odniesieniu do pomieszczenia piwnicy oznaczonego numerem
17. W toku postepowania ustalono, ze pozwani nie zajmuja pomieszczenia piwnicy oznaczonego numerem 17. Ponadto
w piSmie (...) SA z dnia 12 listopada 2015 r. wyraznie wskazano, ze poprawa inwentaryzacji piwnic w budynku
przy ulicy (...) bedzie skutkowaé rowniez zmiana umowy sprzedazy lokalu mieszkalnego numer (...) w budynku przy
ulicy (...) oraz ze realizacja tych czynno$ci nie jest mozliwa w krotkim czasie. Z oczywistych wzgledéw brak jest wiec
podstaw do nakazania pozwanym opuszczenia pomieszczenia przynaleznego, ktérego de facto nie zajmuja. Podzielié
zatem nalezy stanowisko pelnomocnika z urzedu pozwanych, ze nie shuzy im legitymacja bierna w niniejszej sprawie.
Powodztwo nalezalo zatem oddalié.

W zwigzku z tym niezasadne réwniez bylo powodztwo o zaplate odszkodowania z tytulu oplat, jakie ponosili
powodowie w zwigzku z posiadaniem prawa wlasnoéci pomieszczenia przynaleznego w postaci piwnicy oraz
zwiekszonych wydatkéw na zakup wegla. W tym zakresie Sad rowniez z przyczyn opisanych powyzszej uznal brak
legitymacji biernej po stronie pozwanych.

Rozstrzygniecie w przedmiocie kosztow procesu Sad wydat w oparciu o zasade finansowej odpowiedzialno$ci za wynik
sprawy w myS$l art. 98 § 1 k.p.c. Zatem w przypadku wygrania procesu, koszty procesu, w tym koszty zastepstwa
prawnego zasadza sie od przeciwnika procesowego na rzecz strony wygrywajacej postepowanie. W przypadku
wygrania procesu przez strone reprezentowana przez pelnomocnika z urzedu, co mialo miejsce w niniejszym
postepowaniu zwrot kosztow z tytulu nieoplaconej pomocy prawnej przez niego $§wiadczonej zasadza sie na rzecz
strony reprezentowanej, nie za$ jej pelnomocnika. W mysl § 21 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28
wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztoéw nieoplacone;j
pomocy prawnej udzielonej z urzedu w sprawie cywilnej, w ktorej kosztami procesu zostal obciazony przeciwnik
procesowy strony korzystajacej z pomocy udzielonej przez adwokata ustanowionego z urzedu, koszty, o ktérych mowa
w § 19, sad przyznaje po wykazaniu bezskutecznosci ich egzekucji. Wysoko$¢ wynagrodzenia pelnomocnika strony
pozwanej bedacego adwokatem Sad ustalil na podstawie § 6 pkt 11 § 10 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci
z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu w wysoko$ci 180 zt powiekszonej o kwote 41,40 zl tytulem podatku
od towaréw i ustug (VAT 23%).

SSR Pawel Szymanski

Zarzadzenie: odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi powodow.



