Sygn. akt II C 1010/16

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 26 kwietnia 2016 roku P. T. wniost o ustalenie, ze z dniem 16 pazdziernika 2009 roku wstapil w
stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...) po swojej matce E. T. oraz zasadzenie od
pozwanego Miasta S. W. kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu wskazano,
ze powdd zamieszkiwal w przedmiotowym lokalu wraz z siostra i matka, ktéra zmarla w dniu 16 pazdziernika 2016
roku. Po jej Smierci powdd zlozyl o$wiadczenie, ze zgadza sie by najemca lokalu byla jego siostra J. W.. W dniu
14 kwietnia 2015 roku J. W. zlozyla oS§wiadczenie o zrzeczeniu sie praw do przedmiotowego lokalu, za§ pozwany
odmowil powodowi prawa do wstapienia w stosunek najmu po zmarlej matce z uwagi na zrzeczenie sie przez niego
tego prawa. Wskazano, ze zlozone przez powoda o$§wiadczenie nie moze by¢ traktowane jako wypowiedzenie umowy
najmu (pozew, k. 2-6).

W odpowiedzi na pozew z dnia 3 pazdziernika 2016 roku Miasto S. W. wnioslo o oddalenie powo6dztwa i zasadzenie od
powoda na swoja rzecz kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego. W uzasadnieniu wskazano,
ze powdd o$wiadczeniem z dnia 30 pazdziernika 2009 roku zrzekt sie wobec pozwanego prawa do przedmiotowego
lokalu, wyrazajac wole niekontynuowania stosunku najmu po $mierci swojej marki E. T.. W zwiazku z tym stosunek
najmu powoda wygasl (odpowiedz na pozew, k. 58-59).

W toku postepowania strony podtrzymywaly swoje stanowiska.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

E. T. byla najemca lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...)
(okolicznoéci bezsporne).

W dniu 16 pazdziernika 2009 roku najemeczyni zmarta. Do chwili §mierci w przedmiotowym lokalu zamieszkiwala z
nig corka J. W. (d. T.)isyn P. T.

(okoliczno$¢ bezsporna).

W dniu 30 pazdziernika 2009 roku P. T. pisemnie i wlasnorecznie o§wiadczyt w obecnosSci pracownika Wydzialu
Zasobow Lokalowych dla D. O., ze nie bedzie sie ubiegal o tytul najemcy do lokalu po $émierci matki

(dowod: o$wiadczenie z dnia 30 pazdziernika 2009 roku, k. 61; zeznania Swiadka J. W., k. 78-79; zeznania powoda
P.T., k. 79-80).

W dniu 12 stycznia 2010 roku J. W. zlozyla wniosek o zawarcie umowy najmu lokal nr (...) przy ul. (...) w W. wskazujac,
ze w lokalu zamieszkiwa¢ beda dwie osoby: wnioskodawczyni i jej brat P. T.. W uzasadnieniu napisala m.in., ze jej
brat nie chce ubiega¢ sie o tytul najemcy

(dowod: wniosek z dnia 12 stycznia 2009 roku, k. 62-64; zeznania §wiadka J. W., k. 78-79).

W dniu 2 marca 2010 roku Miasto S. W. i J. T. podpisali aneks nr (...) do umowy najmu z dnia (...) z dnia 29 maja
200 roku, zgodnie z ktérym strony zgodnie o§wiadczyly, ze J. T. wstapila w najem lokalu nr (...) przy ul. (...) w miejsce
zmarlego najemcy E. T.

(dowdd: aneks nr (...) do umowy najmu z dnia (...) zdnia 29 maja 200 roku, k. 11-15; zeznania §wiadka J. W., k. 78-79).

W dniu 14 kwietnia 2015 roku J. W. pisemnie zrzekla sie praw do przedmiotowego lokalu, ktorego od dnia 2 marca
2010 roku byla glbwnym najemca



(dowdd: pismo z dnia 14 kwietnia 2015 roku, k. 16).

Miasto S. W. pismem z dnia 26 maja 2015 roku poinformowalo P. T. o nieuwzglednieniu jego wniosku o regulacje
uprawnien do lokalu po $mierci najemcy E. T. z uwagi na zlozenie przez niego osSwiadczenia o rezygnacji z ubiegania
sie o najem lokalu, co z kolei skutkowalo nabyciem uprawnien jedynie przez jego siostre J. W. (d. T.)

(dowod: pismo z dnia 26 maja 2015 roku, akta IT C 2126/15 k. 5).

W dniu 15 czerwca 2015 roku P. T. zlozyl odwolanie od powyzszego pisma, wskazujac, ze jest jedynym mieszkanicem
przedmiotowego lokalu, ktéry reguluje wszystkie rachunki eksploatacyjne i czynszowe. W odpowiedzi Miasto S. W.
podtrzymalo swoje dotychczasowe stanowisko, wskazujac, ze P. T. wstapil w stosunek najmu z dniem 16 pazdziernika
2009 z mocy prawa, jednakze skladajac o$wiadczenie o nieubieganiu sie o potwierdzenie najmu lokalu w dniu 30
pazdziernika 2009 roku zrezygnowal z praw najemcy na rzecz siostry

(dowdd: odwolanie z dnia 17 czerwea 2015 roku, k. 17; pism z dnia 10 lipca 2015 roku, k. 18).

Pismem z dnia 27 stycznia 2016 roku Miasto S. W. wezwalo P. T. do oprdznienia lokalu i zdania kluczy, wobec
zajmowania go bez tytulu prawnego, w terminie 30 dni od daty otrzymania pisma

(dowod: pismo z dnia 27 stycznia 2016 roku, k. 22).

P.T. jest zameldowany w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. od dnia 18 lipca 2002 roku. Po $émierci matki P. T. regulowal
wszystkie oplaty czynszowe i eksploatacyjne za lokal

(dowod: zaswiadczenie, k. 10; faktury i potwierdzenia przelewow, k. 24-44; zeznania Swiadka J. W., k. 78-79; zeznania
powoda P. T., k. 79-80).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o powolane dowody w postaci dokumentéw i zeznan Swiadkéw oraz
w oparciu o zasade dowodowa wynikajaca z przepisu art.229 k.p.c., zgodnie z ktérym nie wymagaja dowodu fakty
przyznane w toku postepowania przez strone przeciwng, jezeli przyznanie nie budzi watpliwoéci.

Dokumenty przedstawione w postepowaniu nie byty kwestionowane przez zadna ze stron, nie budza tez watpliwosci co
do swej prawdziwosci i wiarygodnoéci. Czes¢ dokumentbéw zostala zlozona w kserokopiach, zadna ze stron nie zadala
jednak przedstawienia ich oryginalow w trybie art. 129 k.p.c., ani nie kwestionowala ich prawdziwosci i wiarygodnosci,
mogly zatem staé sie podstawg ustalen na podstawie art. 308 i 309 k.p.c.

W toku postepowania Sad dopusécil dowdd z zeznan $wiadkéw B. G. i J. W. na okoliczno$¢ czasu zamieszkiwania
przez powoda w przedmiotowym lokalu, a ponadto z zeznan swiadka J. W. na okolicznoé¢ uiszczania przez powoda
oplat za ten lokal oraz o$wiadczen skladanych w urzedzie pozwanego po Smierci jego matki. Zeznania swiadka B.
G. nie przyczynily sie do ustalenia stanu faktycznego, poniewaz nie byla w stanie stwierdzi¢, czy powdd mieszkatl
w przedmiotowym lokalu w chwili §mierci jego matki. Z kolei za wiarygodne Sad uznal zeznania $wiadka J. W.,
siostry powoda, w zakresie w jakim korespondowaly one z pozostalym materialem dowodowym zgromadzonym w
sprawie. Sad oddalil wniosek o przestuchanie §wiadkoéw S. P. i E. F. na okoliczno$¢ zamieszkiwania przez powoda w
przedmiotowym lokalu w chwili $§mierci matki oraz chwili obecnej z uwagi na niekwestionowanie tych okolicznosci
przez pozwanego.

Sad dopuscil rowniez dowdd z zeznan stron ograniczajac go do przestuchania powoda. Sad uznal go za wiarygodny,
gdyz korespondowal z pozostalym materialem zgromadzonym w aktach sprawy.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powbdztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.



Powodztwo o ustalenie wstapienia w stosunek najmu jest rodzajem powddztwa opartego na przepisie art. 189 k.p.c.
Warunkiem dopuszczalnoéci takiego powddztwa jest stwierdzenie, ze powdd wykazal interes prawny w zadaniu
ustalenia. Dopiero stwierdzenie istnienia takiego interesu pozwala na badanie roszczenia pod wzgledem jego
zasadnosci. Pow6d winien zatem wykazaé, ze zaistniala taka sytuacja prawna, w ktorej zaistnialy watpliwoéci, czy
w zwiazku z wstapieniem w stosunek najmu przystuguje mu przymiot najemcy danego lokalu i dlatego konieczne
jest potwierdzenie istnienia tego stosunku przez sad w wyroku (tak A. Doliwa : Prawo mieszkaniowe, Komentarz,
Wydawnictwo C.H. BECK, Warszawa 2003 r., str. 105, Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 19 listopada 1996 r., III CZP

115/96).

Zgodnie z art.6918 1 k.c. w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedacy wspdlnajemcy lokalu, dzieci najemcy i jego wspoimalzonka, inne osoby, wobec ktéorych najemca byl
obowiazany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktora pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca.
Zgodnie z § 2 osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z
najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci.

Wstapienie os6b wskazanych w art. 691 § 1k.c. w stosunek najmu nastepuje z mocy prawa, bez konieczno$ci zawierania
nowej umowy najmu miedzy sukcesorem a wynajmujacym i niezaleznie od tego, czy Zrédlem najmu byla umowa
najmu, czy decyzja administracyjna o przydziale (tak SN w uchwale z dnia 23 pazdziernika 1978 r., ITII CZP 52/78, OSN
1979, nr 5, poz. 89, z glosami: E. W., NP 1980, nr 9, s. 139 i Z. R., OSP 1979, z. 9, poz. 162). W zwigzku z wstapieniem
0s6b wymienionych w art. 691 § 1 k.c. stosunek prawny najmu nie wygasa (argumentum a contrario z art. 691 § 3
k.c.), ale ,przeksztalca sie" podmiotowo po stronie najemcy. Nalezy zatem przyjac, ze miedzy osoba (osobami), ktéra
(ktore) wstapila (wstapily) w stosunek najmu, a wynajmujacym z mocy prawa istnieje stosunek prawny o takiej samej
tresci jak stosunek, ktory laczyl wynajmujacego z dotychczasowym najemca (zob. tez M. Nazar, Nabycie prawa najmu
lokalu mieszkalnego po zmarlym najemcy (w:) Ksiega pamigtkowa ku czci Profesora Leopolda Steckiego, pod red. M.
Baczyka, J.A. Piszczka, E. Radomskiej, M. Wilke, Torun 1997, s. 161—180; F. Zoll, Najem..., s. 1151 n.).

W niniejszej sprawie powod, jako syn najemcy E. T., zamieszkujacy z nig stale do chwili §mierci, wstapil w stosunek
najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...) po matce z mocy prawa z dniem 16 pazdziernika
2009 roku. Pozwany nie kwestionowal zaistnienia przestanek okreslonych w art.691§11 §2 k.c. ani w toku niniejszego
postepowania, ani bezposrednio po $mierci E. T.. W zwigzku z tym powdd nie posiada interesu prawnego do
wystapienia z niniejszym powddztwem o ustalenie, ze wstapil w stosunek najmu po matce. I z tego wzgledu powddztwo
podlegalo oddaleniu.

Okolicznos$cia sporng pomiedzy stronami w niniejszym postepowaniu nie bylo wstapienie przez powoda w stosunek
najmu po jego zmarlej matce, a charakter i skutki zlozonego przez powoda w dniu 30 pazdziernika 2009 roku
o$wiadczenia. Powdd wlasnorecznie na pi$mie w obecnoéci pracownika Wydzialu Zasobéw Lokalowych dla D. O.
o$wiadczyl, ze nie bedzie sie ubiegal o tytul najemcy do lokalu po $§mierci matki. Zdaniem pozwanego o$wiadczenie
to oznaczalo wypowiedzenie przez powoda umowy najmu.

Zgodnie z art.69184 k.p.c. osoby, ktore wstapily w stosunek najmu lokalu mieszkalnego na podstawie §1, moga go
wypowiedzie¢ z zachowaniem terminéw ustawowych, chociazby umowa najmu byla zawarta na czas oznaczony. W
razie wypowiedzenia stosunku najmu przez niektore z tych oséb stosunek ten wygasa wzgledem oséb, ktore go
wypowiedzialy.

Prawo wypowiedzenia wskazane w art.691 § 4 k.c. powstaje réwniez w sytuacji, kiedy w stosunek najmu wstapily
dwie lub wiecej oséb. Realizacja prawa do wypowiedzenia tylko przez niektore z oséb ,wstepujacych" prowadzi
do wygasniecia najmu jedynie wzgledem tych osob, ktére go wypowiedzialy (zob. tez J. Jezioro (w:) E. Gniewek,
Komentarz, 2006, s. 1103—1104). W ten sposob uregulowana zostala kwestia zbiegu uprawnien w przypadku, gdy w
lokalu pozostaje po $§mierci najemcy kilka os6b uprawnionych do wstapienia w stosunek najmu. Moga one wszystkie
zosta¢ wspdinajemcami tego lokalu, ale tez czes$¢ z nich moze wypowiedzie¢ najem, w ktory wstapila bez jednoczesnego
rozwigzania umowy najmu z pozostatymi wspoinajemcami lokalu.



Powod domagal sie ustalenia wstapienia w stosunek najmu po zmarlej matce E. T.. Jak juz wskazano okolicznosé ta
nie byta sporna pomiedzy stronami, zatem powdd nie ma interesu prawnego w wytoczeniu niniejszego powodztwa,
co skutkowalo oddaleniem powddztwa. Powdd posiada natomiast interes prawny w ustaleniu, czy w chwili obecnej
nadal jest najemca przedmiotowego lokalu. Pozwany kwestionuje bowiem nie tyle fakt wstapienia przez powoda w
stosunek najmu, a jedynie fakt kontynuowania tego stosunku prawnego po zlozeniu przez powoda o§wiadczenia z 30
pazdziernika 2009 r. W ocenie pozwanego o$§wiadczenie to skutkowalo bowiem ustaniem najmu pomiedzy stronami.
Zaznaczy¢ nalezy, ze Sad jest zwiazany zadaniem powoda i nie moze wykraczaé poza ramy powddztwa. Nie mozliwe
bylo zatem wyrokowanie przez Sad w przedmiocie ustalenia, czy powdd nadal jest najemca przedmiotowego lokalu,
w sytuacji, gdy zadanie pozwu, sformulowane przez profesjonalnego pelnomocnika dotyczylo ustalenia, czy powdd
wstapil w najem po swojej matce, a okoliczno$¢ ta nie byla sporna pomiedzy stronami.

Zgodnie z art. 321 § 1k.c. Sad nie moze wyrokowac co do przedmiotu, ktory nie byl objety zadaniem, ani zasadzaé ponad
zadanie. Zwiazanie sadu przy wyrokowaniu zadaniem (ne eat iudex ultra petita partium) jest wyrazem obowiazywania
w postepowaniu cywilnym zasady dyspozytywnosci, zgodnie z ktéra to powdd decyduje nie tylko o wszczeciu
postepowania, ale takze o zakresie rozstrzygniecia sprawy (A. Jakubecki, Naczelne zasady postepowania cywilnego w
Swietle nowelizacji kodeksu postepowania cywilnego (w:) Czterdziestolecie kodeksu postepowania cywilnego. Zjazd
katedr postepowania cywilnego w Zakopanem (7-9 pazdziernika 2005 r.), Krakow 2006, s. 351 i cytowana tam
literatura). Zadanie powoda powinno by¢ dokladnie okre§lone w pozwie (art. 187), ale moze réwniez zosta¢ zmieniane
w toku postepowania (art. 193). W $wietle art. 321 k.p.c. przy wyrokowaniu sad nie moze orzekaé co do przedmiotu,
ktory nie byl objety zadaniem powoda, ani zasadzi¢ ponad zadanie.

Majac powyzsze na uwadze Sad w niniejszym postepowaniu jest ograniczony badaniem interesu prawnego w kwestii
ustalenia wstapienia w stosunek najmu w trybie art. 691 k.c. Na tej podstawie oparte powodztwo podlegato oddaleniu,
poniewaz pozwany nie kwestionowal, ze powdd wstapil w stosunek najmu z dniem 16 pazdziernika 2009 roku. Z tego
wzgledu powddztwo nalezalo oddali¢ w calo$ci. Badanie wazno$ci, skuteczno$ci i charakteru o§wiadczenia ztozonego
przez powoda w dniu 30 pazdziernika 2009 roku mialoby znaczenie w sprawie o ustalenie istnienia stosunku najmu
w chwili obecne;j.

Na marginesie nalezy wskaza¢, iz wyrok ustalajacy powodztwo jest deklaratoryjny. Korzysta z prawomocnoéci
formalnej oraz materialnej (art. 363 i 365-366), jednak oddalenie wyroku nie pozbawia powoda mozliwosci
ponownego wytoczenia pozwu, jezeli wskutek zmiany okolicznosci faktycznych interes ten powstanie lub zadanie
bedzie zasadne. Pow6d moze rowniez podnie$¢ zarzut istnienia pomiedzy stronami stosunku najmu w toczacej sie
obecnie sprawie o eksmisje.

O kosztach orzeczono na podstawie art. 98 § 1 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest
zwrdci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. Strong
przegrywajaca jest powdd, ktérego zadanie nie zostalo uwzglednione. Na zasadzone koszty postepowania sktadalo sie
wynagrodzenie profesjonalnego pelnomocnika w wysokoSci 1200 zl ustalone na podstawie § 6 pkt 3 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 pazdziernika 2015 r., w sprawie oplat za czynnoSci radcoéw prawnych.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji wyroku.



