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UZASADNIENIE WYROKU Z DNIA 08 MAJA 2015 ROKU
SADU REJONOWEGO DLA M. ST. WARSZAWY

w (..

1. Stanowiska stron i przebieg postepowania

Pozwem z dnia 18 lutego 2015 r., skierowanym przeciwko A. S. oraz maloletnim: K. S. i J. S., powod Miasto S. W.,
wnidst o nakazanie pozwanym, aby opuscili i opréznili lokal mieszkalny nr (...), usytuowany w budynku potozonym w
W. przy ul. (...) i wydali powyzszy lokal powodowi. Powo6d zazadatl nadto zasadzenia od pozwanych kosztoéw procesu,
w tym kosztow zastepstwa procesowego. Uzasadniajac zadanie pozwu wskazal, ze zawarl z pozwang A. S. umowe
najmu lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego przy ul. (...) w W., ktéry obecnie zajmuja pozwani. Pow6d nadmienil,
ze w zwiazku ze znacznym zadluzeniem w oplatach za przedmiotowy lokal, ktére na dzien 01 pazdziernika 2012
r. odpowiadalo kwocie 15.741,21 zl, wezwal pozwana do splaty zadluzenia, wyznaczajac jej w tym celu dodatkowy
miesieczny termin, a gdy ten uplynal bezskutecznie, pismem z 19 wrze$nia 2013 r., wypowiedzial pozwanej umowe
najmu lokalu ze skutkiem na dzien 31 pazdziernika 2013 r. Wskazal, ze pomimo rozwigzania umowy najmu, pozwana
do chwili obecnej zajmuje mieszkanie bez tytulu prawnego. (pozew k. 2 — 5).

Na rozprawie w dniu 08 maja 2015 roku Sad wezwal do udzialu w sprawie w charakterze pozwanej maloletnia L.
D. reprezentowana przez przedstawicielke ustawowg A. S., ktéra z powodu dokonanego dopozwania nie wnosila o
odroczenie rozprawy, oczekujac jej kontynuowania (protokdt, k. 38).

Pozwana, dzialajac w imieniu wlasnym i maloletnich dzieci, ustosunkowala sie do zadania eksmisji z zajmowanego
lokalu nr (...), usytuowanego w budynku, polozonym w W. przy ul. (...), dopiero na rozprawie, ktora odbyla sie w
przedmiotowej sprawie w dniu 08 maja 2015 r. i wniosla o oddalenie powodztwa, a na wypadek jego uwzglednienia
— o przyznanie prawa do lokalu socjalnego poprzez przeksztalcenie zajmowanego lokalu w lokal socjalny. Ponadto
pozwana zaznaczyla, ze ma §wiadomo$c¢ narastajacego zadluzenia, lecz z uwagi na niskie dochody, a takze problemy
zdrowotne jej dzieci, nie jest w stanie uregulowaé zadluzenia.

Whniosek pozwanej o przydzielenie lokalu socjalnego pelnomocnik powoda pozostawil do uznania Sadu (protokoét z
rozprawy, k. 37 — 40).

2. Stan faktyczny

Najemca lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego przy ul. (...) w W. byta A. S., ktéra w dniu 09 sierpnia 2011 r. zawarta z
Miastem S. W. umowe najmu rzeczonego lokalu o powierzchni uzytkowej 25,95 m2 (powierzchnia mieszkalna — 17,04
m2), skladajacego sie z jednego pokoju, ciemnej kuchni i lazienki. Umowe zawarto na czas nieoznaczony. Zgodnie z
postanowieniami § 5 umowy, w terminie do dnia 10 — ego kazdego miesigca kalendarzowego, najemca byl zobowiazany
uiszczaé na rzecz wynajmujacego czynsz najmu w wysoko$ci 162,19 z} oraz pozostale oplaty eksploatacyjne, wskazane
w § 3 umowy — lgcznie 448,62 zl miesiecznie. (umowa najmu, k. 9 — 12.)

Pozwana zaprzestala uiszczania naleznoSci na rzecz powoda, co spowodowalo systematyczne narastanie zadluzenia z
tytulu czynszu najmu i oplat eksploatacyjnych, zwigzanych z korzystaniem z lokalu nr (...), polozonego przy ul. (...) w
W.. (okoliczno$¢ niesporna, zapisy na koncie lokatora k. 17-23, wyciag z konta k. 24 - 26)

Pismem z dnia 01 pazdziernika 2012 r. pow6d wezwal pozwana A. S. do splaty zadluzenia w oplatach czynszowych i
eksploatacyjnych, ktore na dzieti 31 marca 2012 r. odpowiadalo kwocie w lacznej wysokos$ci 15.741,21 zl, wyznaczajac
w tym celu pozwanej miesieczny termin od daty doreczenia wezwania z zastrzezeniem, ze niezastosowanie sie do



wezwania w zakreSlony terminie bedzie skutkowalo wypowiedzeniem stosunku najmu i skierowaniem sprawy na
droge postepowania sagdowego (wezwanie do zaplaty k. 13).

Pozwana nie uregulowala zadluzenia w wyznaczonym terminie (okoliczno$¢ niesporna), totez pismem z dnia 19
wrze$nia 2013 r. pow6d wypowiedzial pozwanej umowe najmu lokalu ze skutkiem na dzien 31 pazdziernika 2013 r. W
wypowiedzeniu wskazano, ze przyczyna rozwigzania stosunku najmu jest zwloka z zaptata czynszu i innych oplat za
uzywanie lokalu w wysokosci 15.741,21 zt wedlug stanu na dzien 31 marca 2012 r. (na dzien wypowiedzenia zaleglo$é
wynosila juz 20.253,35 zl). Powod wezwal pozwana do zwrotu kluczy do przedmiotowego lokalu Gminnej (...) sp. z
0.0. w terminie do dnia 31 pazdziernika 2013 r. (wypowiedzenie umowy najmu k. 13).

Pismem datowanym na 11 lipca 2014 roku powdd — rozpoznajgc wniosek pozwanej z 21 maja 2014 roku — odmoéwit
udzielenia jej ulgi w splacie zobowiazan czynszowych poprzez rozlozenie dlugu na raty po 150 zl miesiecznie, albowiem
propozycja pozwanej ,nie powoduje definitywnego rozwigzania problemu zadluzenia. Bedzie ono zwiekszalo sie
kazdego miesigca o réznice pomiedzy przypisem (520 zl) a wplacona ratg (150 z1)”, zwazywszy ze od poczatku 2014
roku do dnia wystosowania przedmiotowego pisma pozwana nie uiécila ani jednego czynszu. Pozwany przyznal, ze
dochdd miesieczny pozwanej, wyrazajacy sie kwota 2.380 z} (co obejmuje zasitek macierzynski i alimenty) nie jest
wysoki, zwlaszcza w kontek$cie leczenia onkologicznego dwojki dzieci (pismo, k. 14).

Pozwana wraz z dzieémi zajmuje nalezacy do powoda lokal, nie posiadajac do niego — w skutek wypowiedzenia —
skutecznego wzgledem Miasta S. W. tytulu prawnego. Oswiadczyla tez, ze jej wladza rodzicielska nad maloletnimi
pozwanymi nie zostala w zaden sposéb ograniczona (okoliczno$é niesporna).

Na chwile zamkniecia rozprawy w w lokali nr (...) przy ulicy (...) mieszkali wylacznie pozwani. W lokalu tym znajduja
sie rzeczy nalezace do pozwanych. Jednocze$nie powddka nie posiada tytulu prawnego do lokalu, w ktérym moglaby
zamieszkaé wraz ze swoimi maloletnimi dzie¢mi. Dzieci powodki — J. i K. — sa w trakcie leczenia. Syn powodki
walczy z choroba nowotworowa, natomiast corka po przebytych operacjach ma problemy z chodzeniem, dlatego
korzysta z indywidualnego toku nauczania. Cho¢ powddka przebywa obecnie na urlopie macierzynskim, nie moze
liczy¢ na powr6t do poprzednio wykonywanej pracy, albowiem pracodawca zlikwidowal zaklad. Miesieczny doch6d w
gospodarstwie domowym powodki nieznacznie przekracza 2.000 zlotych (zeznania pozwanej, k. 38-39).

Poddajac ocenie zgromadzony w aktach sprawy material dowodowy Sad mial na uwadze, ze okoliczno$ci faktyczne
majgce dla sprawy kluczowe znaczenie okazaly sie w calo$ci niesporne miedzy stronami. Uwaga powyzsza dotyczy
przede wszystkim treSci takich zdarzen, jak nawiazanie miedzy stronami stosunku najmu, zadluzenie pozwanej w
oplatach za korzystanie z lokalu, wypowiedzenie jej z tej przyczyny umowy najmu i wygasniecie tego stosunku
prawnego. Powyzsze fakty znajduja potwierdzenie w wiarygodnych dowodach z dokumentéw prywatnych, w pelni
korespondujacych z twierdzeniami powoda przytoczonymi w pozwie oraz nie pozostajacych w calkowitej zgodnoSci
z Zeznaniami pozwane;j.

Co do przestanek §wiadczacych o prawie pozwanej do lokalu socjalnego Sad opart sie na jej przekonujacych zeznaniach
pozwanej oraz pochodzacym od strony powodowej (co nalezy podkre$li¢!) dokumencie z 11 lipca 2014 roku, z ktérego
jednoznacznie wynika, ze powdédka wychowuje samotnie matoletnie, chore dzieci, a calkowity miesieczny dochod
jej rodziny wyraza sie kwotg 2.380 zlotych. Jednocze$nie nie dysponuje ona prawem do lokalu, w ktérym moglaby
ewentualnie zamieszkac.

Sad uznal zeznania powo6dki za wiarygodne i przekonujace, odzwierciedlajace rzeczywisty stan rzeczy. Strona
powodowa treéci zeznan powodki skutecznie nie podwazyla. Pelnomocnik powoda nie skorzystala z prawa do
wyjaénienia lub uszczegélowienia poruszanych przez pozwang kwestii, skladajac oSwiadczenie, ze nie ma pytan do
strony. Powod nie przedstawil zadnych dowodéw, na okoliczno$é tego, ze dochdd pozwanej jest wyzszy niz przez nig
deklarowany, ani ze dysponuje ona prawem do innego lokalu, w ktérym moglaby zamieszkac.



Jakkolwiek w tej mierze postepowanie prowadzone jest przez Sad z urzedu, to jednak pozytywne wykazanie
okolicznosci $wiadczacych o tym, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego nalezy do powoda.

3. Uzasadnienie prawne i motywacja rozstrzygniecia
Powodztwo jest zasadne i zastluguje na uwzglednienie.

Zadanie eksmisji pozwanych znajduje podstawe prawng w treci przepisu art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym
wlaéciciel moze zadaé od kazdego, kto jego rzecza wlada, aby rzecz ta zostala mu wydana. Rzeczony przepis statuuje
uprawnienie do zadania wydania okreslonej rzeczy, uzalezniajac to prawo od uprzedniego posiadania przez zadajacego
tytulu wlascicielskiego odnoénie tej rzeczy. Wskazuje tym samym wymogi legitymacji czynnej jakimi winien sie
charakteryzowaé¢ podmiot zadajacy takiego wydania. W niniejszej sprawie bezspornym bylo, ze powdd Miasto S.
W. posiada wywodzona z tytulu wlascicielskiego legitymacje procesowa czynng. W konsekwencji nalezalo uzna¢, iz
jako wlasciciel mieszkania jest uprawnione do wystapienia przeciwko zajmujacym lokal pozwanym z zadaniem jego
oproézniania.

W zakresie warunkéw i zasad rozwigzania umowy najmu zajmowanego lokalu mieszkalnego strona powodowa
wypelnila postanowienia przepisu art. 11 ust. 1 i ust 2 pkt. 2 ustawy z dn. 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005 r., Nr 31, poz. 266 ze zm.).
Zgodnie z powolanymi przepisami, jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie
przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastgpi¢ tylko z przyczyn okre§lonych w ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4
i 5 wskazanej ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na pi§émie oraz okreslac
przyczyne wypowiedzenia. Nie p6zZniej niz na miesiac naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze
wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu,
co najmniej za trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku
prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

W niniejszej sprawie, w dniu 19 wrze$nia 2013 r., powdd dokonal pisemnego wypowiedzenia umowy najmu lokalu
mieszkalnego z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia. Pismo obejmujace o$wiadczenie powoda o
wypowiedzeniu umowy najmu wskazywalo, iz przyczyna rozwiazania stosunku najmu sa zaleglo$ci w oplatach
czynszowych i eksploatacyjnych (k. 13). Wypowiedzenie stosunku najmu zostalo poprzedzone wczeéniejszym pismem
z dnia 1 pazdziernika 2012 r. o wezwaniu powodki do splaty zadluzenia w wysoko$ci 15.741,21 zt w terminie miesiaca
od otrzymania wezwania. Powodka zostala réwniez uprzedzona o tym, ze niezastosowanie si¢ do wezwania spowoduje
wypowiedzenie umowy najmu i skierowanie sprawy na droge postepowania sagdowego.

W ocenie Sadu powyzsze pisma spelniaja warunki, o jakich mowa w powolanych wyzej przepisach prawa, co oznacza,
ze doreczenie ich pozwanej jako najemczyni lokalu doprowadzilo do rozwigzania umowy najmu. Wezwaniami do
zaplaty objeto nawet wyzsza kwote dlugu pozwanej, anizeli minimum wynikajace z przepisu. Wszak w pismach
wskazano, ze zadluzenie pozwanej wynosi 15.741,21 zl, tymczasem warto$¢ miesiecznych oplat, wskazanych w par.
3 umowy najmu z dnia 09 sierpnia 2011 r., wynosila 448,62 zl, zatem wielokrotnie przekraczalo trzy pelne okresy
platnoéci i $wiadcezylo o tym, ze pozwani trwale zalegali z zaplatg czynszu. Pozwana A. D. nie negowala przy tym
wysokosci zadluzenia, ani tez nie podnosila w niniejszym postepowaniu jakoby wysoko$é miesiecznych oplat za lokal
byla zawyzona. Wywodzony ze zlej sytuacji osobistej i majatkowej pozwanej argument, iz pozwana A. D. pozbawiona
jest wystarczajacych Srodkéw na uregulowanie czynszu najmu naleznego powodowi ani nie zwalniat jej z obowiazku
$wiadczenia, ani nie pozbawial powoda prawa zadania uregulowania zadluzenia i wypowiedzenia pozostajacemu w
zwloce najemcy stosunku najmu. Moze by¢ on rozwazany jedynie na plaszczyznie kwalifikowania pozwanej do kregu
0s6b, ktorym przystuguje prawo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, o czym w toku dalszych rozwazan.

Pozwana nie kwestionowala dokonanego wobec niej wypowiedzenia umowy najmu, za$ Sad nie dopatrzy! sie zadnych
wadliwo$ci w procedurze wypowiedzenia stosunku najmu zajmowanego przez pozwanych lokalu mieszkalnego.



W tym stanie rzeczy nalezy stwierdzi¢, ze w dacie zlozenia o§wiadczenia o wypowiedzeniu stosunku najmu istniala
podstawa do dokonania wypowiedzenia pozwanej umowy najmu lokalu, o jakiej mowa w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, w postaci zwloki najemcy z zaplatg czynszu i oplat dodatkowych za trzy pelne okresy
platnos$ci. Spelnione zostaly rowniez wszystkie przestanki warunkujace skuteczno$é wypowiedzenia umowy najmu
lokalu mieszkalnego. Wypowiedzenia dokonano z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia, w formie
pisemnej i z powolaniem przyczyny rozwigzania stosunku najmu. Nadto wypowiedzenie umowy najmu zostalo
poprzedzone wezwaniem pozwanej do splaty zadluzenia i wyznaczeniem dodatkowego miesiecznego terminu do
uregulowania naleznosci, a takze informacjg, ze nieuregulowanie naleznoSci w wyznaczonym terminie spowoduje
wypowiedzenie umowy najmu. Uwzgledniajac termin wypowiedzenia, nalezalo uzna¢, ze umowa najmu spornego
lokalu ulegla rozwigzaniu z dniem oznaczonym w wypowiedzeniu — 31 pazdziernika 2013 r., a zatem od dnia o1
listopada 2013 r. pozwani zajmuja sporny lokal bez tytutu prawnego.

Pozwana nie twierdzila nawet, ze przystuguje jej skuteczne wzgledem powoddéw prawo do wladania rzecza, przez co
skierowane przeciwko niej zadanie nakazania oproznienia i wydania lokalu wlascicielom byloby niezasadne. Jak ustalil
Sad, stron nie laczy w chwili obecnej zaden stosunek prawny, ktéry uprawnialby pozwanych do korzystania z lokalu
or (...) polozonego w W. przy ul. (...).

Wobec powyzszego Sad orzekl jak w punkcie pierwszym wyroku.

Przedmiotem postepowania dowodowego byly takze okolicznoéci majace wplyw na ocene uprawnienia pozwanej
do otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 1 i ust 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (...) w wyroku nakazujacym
oproznienie lokalu Sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia
wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy. Sad, badajgc z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego,
bierze pod uwage dotychczasowy sposob korzystania z lokalu podlegajacego oprdznieniu oraz szczegblng sytuacje
materialng i rodzinng pozwanych (art. 14 ust. 3 ustawy). Ustawodawca szczeg6lng ochrona objal kobiety w ciazy,
maloletnich, niepelnosprawnych, osoby ubezwlasnowolnione, osoby sprawujqgce opieke nad maloletnim,
niepelnosprawnym lub ubezwlasnowolnionym i wspoélnie z nim zamieszkale, obloznie chorych, niektérych
emerytow i rencistow, osoby posiadajace status bezrobotnego i osoby spelniajqce przestanki okreslone przez
rade gminy w drodze uchwaly. W przypadku bowiem os6b objetych dyspozycja art. 14 ust. 4 ustawy, Sad nie
moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu
niz dotychczas uzywany.

Nie ulega watpliwosci, iz pozwani K. S., J. S. oraz L. D. sa osobami maloletnimi, za§ pozwana A. D. jest osoba
sprawujaca nad nimi opieke (protokol, k. 39). Pozwani K. S. i J. S. sa przy tym powaznie, przewlekle chorzy. Pozwana
A. D. jest osoba, ktoéra aktualnie przebywa na urlopie macierzynskim, jednakze powr6t na poprzednie stanowisko
pracy bedzie de facto niemozliwy ze wzgledu na likwidacje zakladu pracy przez pracodawce. Dodatkowo, na rozprawie,
ktéra odbyla sie w przedmiotowej sprawie w dniu 8 maja 2015 r. pozwana o§wiadczyla, iz nie posiada tytulu prawnego
do innego lokalu mieszkalnego oraz iz miesieczny doch6d w gospodarstwie domowym wynosi ok. 2000 z} (z bardziej
precyzyjnego w tej mierze pisma powoda wynika, ze dochdd ten wynosi 2.380 zl). Majac na uwadze powyzsze
okoliczno$ci, a takze fakt, iz powo6d nie zaprzeczyl powyzszym twierdzeniom A. D., pozwolilo to Sadowi uznac te
okoliczno$ci — istotne dla rozstrzygniecia sprawy — za bezsporne.

Stosownie do § 4 pkt 2 w zw. z § 1 pkt 24 Uchwaly Rady miasta stolecznego W. z dnia 09 lipca 2009 r. nr (...) (Dz.
U. Woj. M.. Nr 116, poz. 3676) w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
miasta lokale z mieszkaniowego zasobu miasta moga by¢ wynajmowane osobom, w ktérych gospodarstwie domowym
Sredni miesieczny doch6d na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza minimum dochodowego,
za§ minimum dochodowe odpowiada 160% (w gospodarstwie wieloosobowym) albo 220% (w gospodarstwie
jednoosobowym) kwoty najnizszej emerytury. Ponadto §4 punkt 1 przywolanej wyzej uchwaly Rady m. st. W.
wskazuje, jako osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy osoby bezdomne.



W przypadku pozwanych , ich dochdd nie moze przekroczy¢ 160% kwoty najnizszej miesiecznej emerytury na osobe,
jako ze prowadza oni wieloosobowe gospodarstwo domowe.

Zgodnie z nowelizacja z dnia 23 paZzdziernika 2014 r. o zmianie ustawy o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spoltecznych oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1682), najnizsza kwota emerytury od
dnia 1 marca 2015 roku wynosi 880,45 zl miesiecznie. W zwigzku z tym Sredni miesieczny dochod na jednego czlonka
wieloosobowego gospodarstwa domowego nie moze przekroczyé kwoty 1.408,72 zt.

Za dochod uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu skladek na
ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe (skladki na ubezpieczenie zdrowotne wliczane
sa do dochodu), okreslonych w przepisach o systemie ubezpieczen spolecznych, chyba, ze zostaly juz zaliczone do
kosztow uzyskania przychodu. Do dochodéw nie wlicza sie dodatkow dla sierot zupelnych, zasitkow pielegnacyjnych,
zasitkéw okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych Swiadczen pienieznych i §wiadczenn w naturze pomocy
spolecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

Kryterium dochodowe uprawniajgce do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, wynikajace z Uchwaly Rady m. st.
W., zostalo zatem w przypadku pozwanych spelnione.

Fakt badania przez Sad z urzedu, czy pozwanemu przysluguje prawo do lokalu socjalnego nie zwalnia stron z
obowiazku dowodzenia istotnych dla rozstrzygniecia sprawy okoliczno$ci faktycznych w tym zakresie. To nie pozwany
ma udowadnia¢, ze nie posiada dochodu przekraczajacego kryterium dochodowe uprawniajace do uzyskania lokalu
z zasobu mieszkaniowego gminy. Wszelkie proby przeniesienia ciezaru dowodu w tym zakresie z powoda lub z
interwenienta ubocznego po stronie powodowej na strone pozwang sg nieuzasadnione.

Sad feruje wyrok na podstawie materiatu dowodowego dostarczonego przez strony i wiadomo$ci dostepnych mu z
urzedu, za$ ten material, zgromadzony w niniejszej sprawie nie uzasadnial wniosku, ze pozwani osiggaja miesieczny
dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego przekraczajacy kwote 1.408.72 zl lub ze dysponujac tytulem
prawnym do innego lokalu, w ktérym mogliby zamieszkaé.

W tym stanie rzeczy Sad doszed! do przekonania, ze obecnie pozwani nie moga samodzielnie zaspokoi¢ swoich potrzeb
mieszkaniowych. Nadto pozwani nie posiadaja rodziny, u ktorej mogliby zamieszka¢. Jednocze$nie dotychczasowy
sposob korzystania przez pozwanych ze spornego lokalu nie wyklucza przyznania pozwanej prawa do lokalu z zasobow
miasta stolecznego W., a zatem pozwani speklniaja wszystkie kryteria do otrzymania lokalu socjalnego, wymienione
w ustawie o ochronie praw lokatoréw.

Nalezy podkredli¢, iz celem ustawodawcy wyrazonym w przepisach ustawy o ochronie praw lokatorow (...) jest
zapewnienie opieki ze strony wlasciwych gmin osobom potrzebujgcym, ktore ze wzgledu na m.in. bezrobocie, chorobe
lub inne zdarzenia losowe, nie sq w stanie poradzi¢ sobie samodzielnie. Sad stoi na stanowisku, iz sytuacja rodzinna
i materialna pozwanych w pelni uzasadnia przyznanie im prawa do lokalu socjalnego. W obecnej sytuacji pozwana
A. D. nie jest w stanie samodzielnie poradzi¢ sobie z udzwignieciem ciezaréw utrzymania, wynikajacego ze stawek
czynszu rynkowego. Odméwienie pozwanym prawa do lokalu socjalnego naraziloby ich zatem na niebezpieczenstwo
bezdomnosci. Sad Rejonowy w pelni podziela stanowisko wyrazone przez Sad Najwyzszy jeszcze na gruncie ustawy
z dn. 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkalnych (Dz. U. Nr 105, poz. 509), jednakze
aktualne takze w $wietle obecnie obowigzujacej ustawy o ochronie praw lokatoréw, zgodnie z ktérym, szczegbdlng
sytuacja przemawiajacg za przyznaniem prawa do lokalu socjalnego jest przypadek kiedy powodem, ktéry doprowadzit
do eksmisji jest niedostatek bedacy rezultatem trudnej sytuacji Zyciowej i rodzinnej bylego najemcy, a zaniechania
zlagodzenia skutkdéw orzekanej eksmisji przez przyznanie uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego nie daje sie
pogodzit¢ ze wzgledami natury moralnej i spolecznej, (OSNC 2000 r., Nr 11, poz. 195).

Nie moglo ulec uwadze Sadu, ze zajmowany przez powodke i jej 4 dzieci lokal jest lokalem o niewielkiej powierzchni,
jednopokojowym.



Biorac pod uwage wymienione wyzej okolicznoSci oraz postulat przeciwdzialania niezawinionej bezdomnosci, w
punkcie drugim wyroku Sad ustalil, ze maloletnim K. S., J. S. oraz L. D., a takze sprawujacej nad nimi opieke A. D.
przystuguje uprawnienie do lokalu socjalnego.

Sad nie jest kompetentny do decydowania o tym, czy Miasto S. W. spelni obowiazek dostarczenia i zapewnienia
pozwanym lokalu socjalnego poprzez przeksztalcenie w taki lokal mieszkania dotychczas przez nich zajmowanego,
czy tez zaoferuje na ten cel inny lokal.

Zarazem na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw Sad nakazal wstrzymanie wykonania
oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez miasto stoleczne W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Na podstawie art. 102 k.p.c. Sad odstapit od obcigzania pozwanych kosztami niniejszego procesu kierujac sie zasada
shusznoéci. Aktualnie pozwani znajduja sie w szczeg6lnie ciezkiej sytuacji materialnej, zawodowej, zdrowotnej i
osobistej. Laczny dochod pozwanych oscyluje w wysokoSci nieco ponad 2000 zl. Innymi slowy: te same okolicznosci,
ktore legly u podstaw orzeczenia, ze pozwanym przyshuguje prawo do lokalu socjalnego z zasoboéw Miasta S. W.,
uzasadniaja odstapienie od obcigzania ich obowigzkiem poniesienia kosztéw procesu, tym bardziej, ze samemu
zadaniu eksmisji pozwana nie oponowala.

Z racji powyzszego Sad orzekl jak wpunkcie czwartym wyroku.
Zarzqdzenie wykonawcze:

Doreczy¢ pelnomocnikowi powoda odpis wyroku wraz z odpisem uzasadnienia.



